BAD HOMBURG

VOR DER HOHE

.,

EXPOSE

Sch

ht 22

IC

one Auss

—
e
)
<
N
<
AN
o
N
AN
Q
(o
N
.n.w
©
[
)
+
2
e
Y=
—
()
+~
2
o

22.11.2023 - 29.02.2024

Bieterfrist



LAGEBESCHREIBUNG

Moderner Wirtschaftsstandort, attraktive Einkaufs-
stadt, gut besuchtes Kongresszentrum und ein be-
gehrter Wohnort - das ist Bad Homburg v. d. Hohe.

Hier verbinden sich urbanes Leben und ein umfassen-
des Dienstleistungsangebot mit dem Charme einer
Kurstadt, die ihre Traditionen pflegt. Zur Kernstadt zéh-
len weiterhin die Stadtteile: Dornholzhausen, Gonzen-
heim, Kirdorf, Ober-Eschbach sowie Ober-Erlenbach.

Bad Homburg v. d. Hohe ist die Kreisstadt des Hoch-
taunuskreises, sie grenzt nordlich an Frankfurt am
Main. Zurzeit leben in Bad Homburg v. d. H6he rund
55.000 Menschen.
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Drei Autobahnanschliisse der BAB 661 erschlieBen Bad
Homburg v. d. Héhe; das Bad Homburger Kreuz verbin-
det die BAB 6461 mit der BAB 5. Durch die S-Bahn-Linie
S5 ist Bad Homburg v. d. H6he mit Frankfurt verbun-
den; die Taunusbahn fiihrt von hier in den Hintertaun-
us. Der Frankfurter Flughafen ist ca. 30 km entfernt.

Eine Vielzahl der Menschen aus der Region findet Ar-
beit im Bad Homburger Gewerbe. In der Stadt gibt es
verschiedene Geschdfte fiir den tdglichen Bedarf. Von
Grundschulen bis Gymnasium sind alle Schulformen
ansdssig. Ebenso bestehen in der Stadt umfassende
Kultur- und Freizeitangebote.
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DAS GRUNDSTUCK ,,SCHONE AUSSICHT 22“ BEFINDET SICH IN EINER SEHR GUTEN INNENSTADTLAGE VON
BAD HOMBURG V. D. HOHE. DIE FUSSGANGERZONE LOUISENSTRASSE (HAUPTEINKAUFSSTRASSE VON
BAD HOMBURG V. D. HOHE) VERLAUFT ALS PARALLELSTRASSE ANGRENZEND AM GRUNDSTUCK SCHONE
AUSSICHT 22. ES EXISTIEREN DIVERSE EINKAUFS- UND VERGNUGUNGSMOGLICHKEITEN (Z. B. KARSTADT,
SATURN, MULLER DROGERIE, EDEKA) IN UNMITTELBARE NAHE.

GRUNDBUCHDATEN

Im Grundbuch des Amtsgerichts Bad Homburg v. d.
Hohe im Grundbuchbezirk Bad Homburg, Blatt 6065
ist der Grundbesitz wie folgt eingetragen:

Lfd. Nr. 3232, Gemarkung Bad Homburg, Flur 18, Flur-
stlick 93/2, Lage: Gebdude- und Freifldche, Schone
Aussicht 22.

Die Abteilung Il und Ill sind unbelastet.

Im Baulastenverzeichnis der Stadt Bad Homburg v. d.

Hohe sind keine Eintragungen verzeichnet.

GRUNDSTUCKBESCHREIBUNG

Das Grundstiick Schone Aussicht 22 hat eine GroBe
von 598 m? und ist mit einem Wohn- und Geschdfts-
haus aus den spdten 19. Jahrhundert bebaut. Das
Gebdude steht unter Denkmalschutz.

Das Grundstilick wird aktuell als Wohn- und Biirohaus
genutzt. Das Wohn- und Biirohaus ist im gepflegten,
dem Herstellungsjahr entsprechendem guten Bau-
zustand. Die AuBenwandfassade ist nicht geddmmt.
Das Gebdude hat drei Vollgeschosse, ein Keller und
ein ausgebautes Dachgeschoss. Die Freifldche des
Grundstlickes ist Giberwiegend gepflastert und es sind
7 PKW-Stellpldtze eingerichtet.
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Bad Homburg,
Stadt Bad Homburg
Schone Aussicht 22

Villa
Flur: 18
Flurstiick: 93/2
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Uber Sockel sich dreigeschossige erhebende Villa mit
spdtklassizistischer Schaufront. Vierachsige, hellbei-
ge verklinkerte Fassade mit in buntem bzw. hellem
Sandstein gehaltenen, renaissancistischen Gliede-
rungs- und Dekoelementen wie etwa der zwischen
Diamant- und Bossenquadern alternierenden Fassa-

deneckfassungen. Betonung der Mitte durch Balkone.

Vermutlich mehrmals umgebauter bzw. erweiteter,

PLANUNGSRECHT

unterschiedlich bedachter Bau mit Fassadengstaltung
des spdten 19. Jahrhunderts. Kulturdenkmal aus archi-
tekturgeschichtlichen Griinden.

Als Kulturdenkmal nach § 2 Absatz 1 Hessisches Denk-
malschutzgesetz aus geschichtlichen Griinden in das
Denkmalverzeichnis des Landes Hessen eingetragen.

Das Grundstiick liegt im Geltungsbereich des Bebauungsplan Nr. 5 E 2 Anderung. Fiir das Grundstiick setzt der
B-Plan Mischgebiet, mit einer Grundfldchenzahl von 0,4, einer Geschossfldchenzahl von 1,0 mit drei Vollgeschos-
sen fest.

Festsetzungen:

MlI Mischgebiet

0,4 Grundfldchenzahl 0,4
1,0 Geschossflachenzahl 1,0
[l Drei Vollgeschosse
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Das Grundstiick liegt im Geltungsbereich der Satzung
liber die duBere Gestaltung baulicher Anlagen in der
Innenstadt von Bad Homburg v. d. Hohe aus dem Jahr
1981.



BAUGENEHMIGUNGEN

Abgeschlossenheitsbescheinigung (fir alle
Etagen) gemdB Wohnungseigentumsgesetz vom
02.02.1983

Gebdudesanierung und Nutzungsdnderungen
fir EGund 1. OG in BlirorGume vom 27.09.1989

INNENAUSBAU

MIETEN | MIETERTRAGE

Die stddtische Jugendhilfe nutzen das Erdgeschoss
und das 1. Obergeschoss in Eigenniitzung als Birofld-
che. Die Wohnung im 2. OG und Dachgeschoss sind
vermietet.

Die Angaben zur Wohn-Nutzfldche sind nur Schdtzun-
gen. Es wurde keine exakte Wohnfldchen-Berechnung
durchgefiihrt. Die Gesamt-Wohn-Nutzfldche betrdgt
insgesamt ca. 554 mZ.

Die Innenwdnde sind Massivbauwdnde. Die Fenster sind liberwiegend Holzisolierglasfenster aus den Jahren 1989
bis 1991. Die Holzinnentliren und die Hauseingangstiir sind aus den Herstellungsjahr um 1900. Die Zugangstiir des
EG und 1. OG sind aus den Jahr 1989.

Die Boden sind teilweise Fliesen, PVC-FuBboden oder Teppich verlegt. Teilweise ist noch der original Holzparkett-
boden verlegt.

Sanitdrausstattung
« EG: zwei Toiletten und ein Waschbecken
« 1.0OG: zwei Toiletten und ein Waschbecken

2. 0G| Bad 1: Badewanne, Toilette, Waschbecken
2. OG | Bad 2: Dusche, Toilette, Waschbecken

« DG|Bad: Badewanne, zwei Waschbecken
- WC: Toilette, Waschbecken
Kiichen

e EG: Teekiliche mit entsprechenden
Elektrogerdten

« 1.0OG: Teekiiche, mit einem Kihlschrank

e 2.0G: Einbaukiiche mit entsprechenden
Elektrogerdten

« DG: Einbaukiiche mit entsprechenden

Elektrogerdten

Heizungsanlage

e EG bis 2. OG: Valiant Gasheizung Bj. 1989 Stand-
ortim Kellergeschoss

» DG: Junkers Gasheizung Bj. 2022 Standort im
Dachgeschoss

Treppenhaus

Holz-Podesttreppe mit Metallgeldnder und Holzland-
lauf aus dem Herstellungsjahr.



Treppenhaus Schone Aussicht 22




AuBenanlage mit Stellpldtzen




Kellergeschoss und Gasheizung

AuBenansicht




Ansicht aus siid-westlicher Richtung Ansicht aus nord-dstlicher Richtung




Schone Aussicht 22 Kellergeschoss
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Schone Aussicht 22 1. Obergeschoss
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VERGABE IM BIETERVERFAHREN

Die Stadt Bad Homburg v. d. Hohe vergibt das Grund-
stlick ,Schone Aussicht 22“ im sogenannten statischen
Bieterverfahren, d.h. nach Abgabe des Gebots werden
keine weiteren (Preis-)Verhandlungen mit dem/der
Bieter/in gefiihrt.

Interessenten fir das Grundstlick Schone Aussicht 22
kénnen sich ausschlieBlich im Internet auf der Home-
page der Stadt Bad Homburg v. d. Hohe dieses Exposé
herunterladen. Zum Exposé gehort ein Bieterformu-
lar, das online ausgefiillt und bis zum Bieterfristende
am 29.02.2024 an die Stadt Bad Homburg v. d. Hohe
zurlickgesendet werden muss. Im Bieterformular kann
eine individuell zu wdhlende Buchstaben- und Zahlen-
kombination angegeben werden. Bei der Vertéffent-
lichung der Gebote wird lediglich diese Kombination
angegeben (kein Vor- und Nachname).

Dem Bieterformular ist ein Finanzierungsnachweis fir
den gebotenen Kaufpreis (Bestdtigung einer Bank /
Versicherung / Arbeitgeber oder Eigenkapitalnach-
weis 0.4.) sowie eine Kopie der Vorder- und Riickseite
des Personalausweises beizufligen. Das Gebot gilt nur
zusammen mit dem Finanzierungsnachweis und der
Kopie des Personalausweises als annahmefdhig.

Es darf nur ein Gebot abgegeben werden. Die Vergabe
erfolgt nach Hochstgebot. Gebote sind grundsdtzlich
als ,Gesamtbetrag in Euro* (Gesamtpreis) abzugeben.
Gebote mit Wettbewerbsbezug (z.B. ,biete Héchstge-
bot plus 10.000,-- €*) sind nicht zuldssig und werden
nicht berilicksichtigt. Das Mindestgebot betrdgt
2.003.000,-- €.

Mit Abgabe des Hochstgebots besteht kein Rechtsan-
spruch auf Ubereignung des Grundstiicks. Gestalten
sich die weiteren Vertragsverhandlungen schwierig,
tritt ein nicht akzeptabler Zeitverzug ein, kann die
Verkduferin Verhandlungen mit anderen Bietern auf-
nehmen.

Das Bieterverfahren ist mit dem Bieterfristende abge-
schlossen.

Nach einschldgiger Rechtsprechung stellen die Gebo-
te im Bieterverfahren jeweils Antrdge auf Abschluss
eines Kaufvertrags dar. Voraussetzung ist die Abgabe
eines annahmefdhigen Gebots.

Bieterfristende: 29.02.2024

Die Gebotseroffnung findet unter Ausschluss von Be-
teiligten und Offentlichkeit statt. Die Liste der Gebote
(ohne Bieternamen, anonymisiert durch individuelle
Buchstaben-/Zahlenkombination) liegt vom
01.03.2024 bis 07.03.2024 in der Zeit von 2:00 Uhr bis
12:00 Uhr im technischen Rathaus, 3. OG, Raum 390
zur Einsichtnahme aus.

Der/Die Bieter/in mit dem Hochstgebot des Grundsti-
ckes Schoéne Aussicht 22 wird den Gremien als Kdufer/
in vorgeschlagen. Liegen mehrere gleich lautende
Hochstgebote vor, entscheidet das Los.
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