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1.0 Zielsetzung der Stadtentwickiung

Das vorliegende Planungsgebiet ist Teil eines groBeren zusammenhéngenden Wohngebietes, das in

der stadtebaulichen Untersuchung "Landwehrweg” 1991 auf seine Entwickiungspotentiale hin unter- -

‘sucht und analysiert wurde.

Dieses Wohngebiet wird durch den Tannenwaldring, die Lindenallee und die HohemarkstraBe
begrenzt und ist bis auf eine Randzone an der Lindenallee als Reines Wohngebiet zu bezeichnen. Das
Gebiet Ist iberwiegend mit maximal 2-geschossigen Ein- und Zweifamilienhausern bebaut und weist
daneben mit der Graf-Stauffenberg-Siedlung ein zusammenhéngendes Wohnguartier auf, das durch
seine Mischung von Geschofiwohnungsbau und verdichtetemn Flachbau von der sonst dbiichen
Gebietscharakteristik abweicht. :

Ein weiteres wichtiges Merkmal dieses gesamten Wohngebietes ist die Ortsrandlage und die daraus
resultierende Durchgriinung mit groBen Gartenflachen, die nicht nur fur das Wohngebiet selbst,
sondern auch fir die Stadt als Ganzes eine besondere kliimatische Bedeutung hat und die auch bei
Ausnutzung der vorhandenen Entwickiungspotentiale gesichert werden sollte.

Diese Entwickiungspotentiale liegen .im Sinne einer maBvallen Verdichtung in der Bebauung von
unbebauten Grundstiicken und Grundstiicksteilen sowie In der Bestandserweiterung. Durch den
Ausbau und die Erweiterung von bestehenden Gebiuden kénnen zusatzliche Wohneinheiten geschaf-
fen werden, da ein GroBteil der Gebaude heute nur eine Wohneinheit aufweist. Eine Festsetzung von
2W pro Wohngebiude wird den Charakter des Wohngebieles wahren und gleichzeitig eine
Umstrukturierung in ein Mehrfamilienhausgebiet verhindern.

2.0 _Planungsaniaf

Die Aufstellung des Bebauungsplanes wurde notwendig, um den Charakter des Gebietes und die
Qualitat der dort vorhandenen Bebauung zu sichern. Der Bebauungspian soll dariiberhinaus
Festsetzungen treffen, die eine geordnete, mafvolle Bebauung der Blockinnenbereiche erméglichen

und nachteilige Auswirkungen auf den Bestand ausschlieBen, wobei erhdhte Anforderungen beziglich -

der Wohnruhe zu erf{illen sind.

Fir den Geltungsbereich des voriegenden Bebauungsplanes Nr. 82 ist es Wille der Stadt, die
besonderen Eigenarten dieses durchgriinten Wohngebietes zu erhaiten und eine Versinderung in
Richtung eines Mehrfamilienhausgebietes nicht zuzulassen.

‘Um dem dringenden Wohnraumbedart im Bereich der Mehrfamilienhausbebauung abzuhelfen, hat die

Stadt Bad Homburg Neubaugebiete wie 2.B. im Bereich der Gesamtschule Gluckenstein und am
"Steeder Wegausgewiesen, in denen entsprechende MaBnahmen durchgefiihrt werden.. Ebenso
finden sich innerhalb des bebauten Stadtgebietes an geeigneten Stellen Erginzungs- bzw.
Verdichtungsméglichkeiten wie z.8. am Hindenburgring. :

3.0 Geltungsbereich

Das Planungsgebiet befindet sich in der Gemarkung Bad Homburg, Flur 33, Der raumiiche Geltungs-
bereich wird . .

’

- im Norden und im Westen durch die StraBe "Die Rappenwiesen™ sowie

- im Siden und Osten durch den Landwehrweg bzw. die riickwartigen Grundstiicksparzeilen
Landwehrweg Nr.11-27 (46, 47/4, 47/5,48/15, 48/16, 48, 48,22, 48/24-27, 48/8, 48/19, 48/18, 48/
21, 49/3)




begrenzt, wobei die entsprechenden Strafenflurstiicke der begrenzenden StraBen in den Geltungs-
bereich des Bebauungsplanes eingeschlossen sind. '

Das Gebiet des Bebauungsplanes ist im Flachennutzungsplan des Umiandverbandes Frankfurt von
1987 als Wohnbauilache dargesieflt, - .

4.0 Bestand

Das vorliegende Planungsgebiet ist durch eine Bebauung von Einfamilienhausern gekennzeichnet,
die auf groBziigig bemessenen Grundstiicken stehen und die In elne reichhaltige, waldartige
Begriinung eingebettet sind. Die starke Begriinung hat einen landschaftlichen Zusammenhang mit
dem angrenzenden Wald und (ibernimmt in der optischen Erscheinungsform des Wohngebietes eine -
dominante Rolle,

4.1 Art der baulichen Nutzung

Das'vorliegende Bebauungsplangebiet dient ausschlieBiich dem Wohnen und ist nach Art der
Nutzung und Bebauung als reines Wohngebiet anzusehen. In dem relnen Wohngebiet sind auch
Nutzungen wie private Dienstleistungen und freie Berufe in einer GréBenordnung anzutreffen, wie sie
geman § 13 BauNVOQ zulassig sind. :

* Durch die zur Zeit verstarite Nachirage nach Biiroflaichen wird das Interesse an Umwidmung von
Wohnungen in Biirollachen geweckt. Diese Nachirage fiihrt insbesondere in den attraktiven Wohn-
gebieten zu der Gefahr der Zweckentiremdung von Wohnraum und zu siner schieichenden Anderung
des Gebietscharakters. : '

4.2 Mal der baulichen Nutzung

Der starken Durchgriinung des Gebietes auf der einen Seite entspricht ein relativ geringes MaB der
baulichen Nutzung auf der anderen Seite. Die Summe der Grundilachen aller Gebaude betragt ca.
§ 700 m2, was einer durchschnittlichen GRZ ven 0.14 entspricht. Die Grundfldchen, die von Garagen,
Stellpldtzen und Zufahrten sowie von Nebenanlagen beansprucht wird, betrigt ca. 3 800 m2 und ist
mit ca. 67% der {berbauten Fiache héher als der nach § 19 (4) BauNVO zuldssige Wert (50 % der
zulassigen Grundfidche).

Dieser erhéhte Wert Ist aber im Wesentlichen aut die groBe Anzahl von privaten Erschlieungsstichen
zurickzufthren. Auf die gesamte Fidche des Plangebietes mit ca. 41 680 m2 bezogen, welstdas Gebiet
einen Verslegelungsgrad von ca. 23% (bezogen auf die Baugrundstiicke) auf.

Das Gebiet Ist ausschlieBlich mit 1-2-geschossigen, zum Teil villenartigen Einzelhdusern bebaut. Im

gesamten Gebiet betrdgt der Anteil der 1- geschossigen Gebdude ca. 77 %, der der 2-geschossigen
Gebaude ca. 22%. ’

-4.3 Bauweise und iiberbaubare Grundstiicksfiachen

Das Gebietist durchdas freistehendeﬁ Einzelhaus (offene Bauweise) gepragt. Die Wohngebaude sind
um ca. 5 m von der Strafle zuriickgesetzt (Sidostseite Landwehrweg ca. 10 m) und weisen gepflegte
Vorgarten auf. Im Innenbereich befinden sich z.T. noch gerdumige Freifldchen mit oft intensivern
Baumbestand.




Trotz der unmittelbaren Nachbarschaft bestehen zwischen den GeschoBwohnungsbauten am Graf-
Stauffenberg-Ring und den Wohngebauden Landwehrweg 11-27 keine Stérungen (Verschattungen,
gegenseitige Einblicke}, was auch durch den intensiven Baumbestand entiang der Parzellengrenzen
unterstitzt wird.

Der Anteil des gebietspragenden freistehenden Einzelhauses im Sinne des “Einfamilienhauses” (mit
bis zu 2 Wohneinhelten)liegt bei 93 % alier Gebaude, wobei 80 % aller Gebaude nur eine Wohneinheit
aufweisen. Dies zeigt, daB in diesern Gebiet ein Entwicklungspotential beziiglich der Erhghung der
Wohneinhelten vorhanden ist, ohne daf dadurch der Charakter des Einfamilienhausgebietes beein-
trachtigt wird. Der Anteil von Mehrfamilienhiusern ist mit ca. 7 % aller Gebaude sehr gering.

4.4 Flachen fir Nebgnanlageh

Die notwendigen Stellplatze und Garagenbefinden sich auf den privaten Grundstiicken, der Strafenraum
wird 2.T. zusatzlich zum Parken genutzt.

4.5 Grinflachen
Die Gebietsdurchgriinung erfoigt ausschlieBlich Uber prwate Ganen und Griinflachen. Im Plangebiet
befinden sich keine 6ffentlichen Grunflachen.

4.6 Verkehr '

Das Plangebiet wird {iber den Landwehrweg an die Lindenailee und damit an die innenstadt und das
Uberbrtliche Verkehrsnetz angebunden. Die gebietsinternen ErschlieBungsstraBen haben den Charak-
tervon ruhigen WohnstraBen und weisen eindementsprechend geringes Verkehrsaufkommenauf, Der
AnschiuB an das Netz des OPNV erioigt diber die in der Lindenallee verkehrende Buslinie.

4.7 Gebietsstatistik

In der folgenden Statistik sind die Gebietscharakteristika (Erhebungsstand Okt./Nov. 1890) in abso-
Iuten Zahlen bzw. in Prozentangaben zusammengefaBt. Bei der Grunditichenzahl ist die geringste
{min) und die gréBie (max) vorhandene GRZ sowie der Gebietsdurchschnitt dargestelit. Die GeschoB-
zahlen und Haustypen (Einzel - Doppel/Reihen - Mehrfamilienhaus) smd nach Erscheinungsbild, die
Anzah! der Wohneinheiten (iber Klingelknopfzahlung ermitteht.

GRZ Geschofzahl Haustypen Wohneinheiten

min  max - Il > E D M W 2W >2W

0.07 0.49 34 10 a1t 3 3B 5 4
2 014 T7% 23% 93% 7% B0% 11% 8%




Stadtebauiiche Struktur - Bestand
(Stadtebauliche Untersuchung "Landwshrweg® 1991}

————

GRUNFLACHE

Durch das freistehende Einfamilienhaus
gepragte Bereiche

Bereiche mit verdichtetem Flachbau
(Reihen- und Gartenhofhiuser)

Mehrgeschossige Punkthduser
Bereiche mit uneinheitlicher Bebauung

In der Umgebung maBstabsfremde
Mehrfamilienhduser

Gebiude unter Denkmalschutz bzw.
Erhaltungsbereiche




Anzahl Wohneinheiten - Bestand
{Stddtebauliche Untersuchung "Landwehrweg" 1991)

GRUNFLACHE

1 Wohneinheit pro Wohngebiude
2 Wohneinheiten pro Wohngebaude

Mehrfamilienhduser und Geschofwohnungsbau
Anzahl der Wohneinheiten pro Wohngebaude




5.0 Planung ;
Bel dem vorliegenden Bebauungspltanbereich handelt es sich um ein sehr homogen strukturiertes und
bebautes Gebiet. Punktuelle Abweichungen in bezug auf Bauweise und MaR der Nutzung kénnen nicht
als MaBstab fir eine zukinftige Gebietsentwickiung dienen. Das Planungsziel, den Charakter des
Wohngebietes zu erhalten und eine mafvolle Weiterentwicklung zu ermoglichen, soll durch am
Gebietsdurchschnitt orientierte Festsetzungen erreicht werden, die im einzelnen in den folgenden
Abschnitten begriindet werden.

5.1 Art der baulichen Nutzung

Der gesamte Bebauungsplanbereich wird als reines Wohngebiet (WR) ausgewlesen. die nach § 3 (3)
BauNVO ausnahmsweise zuldssigen Nutzungen werden ausgeschlossen. Dadurch sollen
gebietsuntypische Nutzungen aus dem Gebiet ferngehalten und Stdrungen vermieden werden.

Um im gesamten Planungsgebiet zu einer sindeutigen Regelung beziglich der Raume {ir die Berufs-
ausibungfreiberuflich Tatiger zu kommen, werdenim Sinne des § 13 BauNVO die Grundflachen dieser
Raurne auf maximal 25 m? pro Wohnung begrenzt. Dadurch soll einer bei der anhaltenden Nachfrage
nach Birordumen erkennbaren Zweckentfremdung vonWohnraum begegnet und daraus resultierende
Stérungen durch ein erhdhtes Verkehrsautkommen vermieden werden.

5.2 Nutzungsintensiti:, Anzahl der Wohneinheiien

" Der zukiinftige Gebietscharakier wird wesentlich durch die Festsetzung der Hochstzahl von
Wohneinheiten pro Gebaude mitbestimmt. Hierdurch wird die Nutzungsintensitt genauer gesteuert
als durch reine Flachengréien.

Der Ptan 188t in Zukunft 143 Wohneinheiten zu; dies entspricht ca. dem Dreifachen des Bestandes (43
WE). Diese Erhéhung folgt der Notwendigkeit zu sparsamen Umgang mit Grund und Boden. Die
zulassige Anzahl der Wohneinheiten findet ihre Obergrenze dort, wo sie der Zielsstzung des Planes,
den bestehenden Wohngebietscharakter zu erhaften widersprache. Trotz der erheblichen Erhdhung
Ist dies hier nicht der Fall. Diesliegt daran, daB die weit iberwiegende Zah! der zusétzlich zu schafenden
Wohneinheiten auf-der Grundfiache der bestehenden Gebéude oder in Bauliicken errichtet werden
kann.

Die durchschnitiliche GrundstiicksgroBe wird danach > 660 m2. Auch der jetzige Zustand und das

Strafenbild werden im wesentlichen durch Parzellen dieser GroBenklasse gepragt: ca. 60 % der

Grundsticke sind kleiner als 750 m2. Soweit also zusitzliche Wohngebaude errichtet werden, ge-

schieht dies auf den tiberdurchschnittliche groBen Baugrundsticken als Erganzung zur bestehenden
Bebauungsform.

Eine gewisse Verdichtung gegeniiber dem Bestand ergibt sich im Bereich Landwehrweg Nr. 11 und

"Die Rappenwiesen” Nr. 2 - 10. Hier werden Uberwiegend in sog. *Stadtvillen” mit 5 Wohneinheiten ca.

40 Wohneinheiten zuldssig sain. Da dieser Bereich an die Zone des bereits baulich verdichteten

Kreuzungsbereiches Landwehrweg/Lindenallee angrenzt, bleibt ein 2usatzliches Verkehrsaufkommen
ledoch auf den nérdlichen Rand des Plangebietes beschrankt. -

Die auf den bebauten Grundstiicken bereits magliche zweite Wohneinheit wird fiir das Onsbild nur
insoweit wirksam, als Dach- und Obergeschosse intensiver genutzt werden kénnen und insoweit
zusétzliche Siellpiatze erfordedich werden. Im Verhaitnis zuden dadurch neu zur Veritigung stehenden




Wohnfldchen bleibt die Mehrversiegelung géring. Die gebietstypische umfangreiche Begrinung der
Hausgérten kann erhalten bleiben. B .

Der Zu- und Abtahrtsverkehr wird sich entsprechend der Zunahme der Wohneinhelten erhihen. Er
bleibt aber, als Ziel- und Queliverkehr eines Im Vergleich zur Gesamtstadt relativ diinn besiedelten
Gebietes auch unter den erhghten Anforderungen der Wohnruhe durchaus zumutbar.

Mit der Festsetzung von zwei Wohneinheiten soll fiir den groBtenTeil des Geltungsbereiches verhindert
werden, daf} auf einzelnen Grundstiicken eine Aufteilung der zulassigen GeschoBfiache in kisine
Wohneinheiten und damit eine Appartementhauséhnliche Nutzung erfolgt mit entsprechenden Konflik-
ten zu der liberkommenen Wohnbebauung.

5.3 Mag der baulichen Nutzung

5.3.1 Grundfiichen

Zur Wahrung des besonderen Gebietscharakters werden am Bestand orientierte Grundfiichen
zwischen 120 m2 und 250 m2 pro Baugrundstiick fesigesetzt. -

Gegenuber der vorhandenen Bebauungsdichte (Gesamte Grundfidche aller Gebaude ca. 5700 m2)
wird ein Zuwachs von ca. 3560 m? (iberbaubarer Figche ermoglicht. Auf die Grundfiachenzahi
umgerechnet wird die GRZ von 0.14 auf durchschnittlich 0.23 erhaht.

Durch diese niedrigen Grundflachenzahlen wird die Bodenversiegelung auf durchschnittiich 34 % der
Grundstticksflachen begrenzt.

In diesem Wert sind die auf die GRZ anzurechnenden Grundfidchen fiir Nebenanlagen, Garagen und
Stellplatze einschlieflich der Zufahrten sowie die privaten ErschlieBungsstiche eingerechnet. Mitdieser
Begrenzung des Versiegelungsgrades wird der Intention des § 19 BauNVO entsprochen und ein
wesentlicher Beitrag zur Erhaltung der Gebietsdurchgriinung geleistet,

Ebenso dient die Festsetzung von MindestgrundstiicksgréBen dem Erhalt von nicht Zerteilten,
zusammenhdngenden Grinflachen, wobei vor ailem die waldnahen Grundstiicke eine wesentliche
Bedeutung fiir die Griinvernetzung mit dem angrenzenden Waldgebiet haben.

5.3.2 Zahl der Volligeschosse, Trauthdhen

Ein wichtiges Ziel des voriegenden Bebauungsplan Nr. 82 ist es, das itherwiegend von 1- und 2-
geschossiger Bebauung gepragte Erscheinungsbild des Wohngebietes zu erhaiten. Diese Geschof-
zahlen werden als Hochsigrenze {ir die 2uiassige Anzahl der Vollgeschosse fesigesetzt.

Um die gebietstypischen GebaudegréBen zu sichern, werden die Trauthhen bei1 -geschossigen Ge-
bauden auf 4,5 m, bei 2-geschossigen Gebauden auf 6,5 m begrenzt..

5.3.3 GeschoBflachen, GeschoBRachenzahl

Eine GeschoBfliachenzahl oder eine Geschofifliche proBaugrundstiick werden nicht festgesetzt Durch

die genaue Ausweisung von Uberbaubaren Grundstiicksllachen, der Festsetzung der Grundflachen,
der Trauthdhen und der zulissigen Drempethéhe von 0.6 m werden die GeschoBflachen auf ein dem



|eweiligen Haustyp angemessenes Verhilitnis begrenzt .

5.4 Bauweise, Uberbaubare Grundstiicksiidchen

Die Baugrenzensind der vorhandenen Baustruktur angepaBt und scflen sowohl bei bebauten als auch
unbebauten Grundstiicken bzw. Grundsmc_:ksteilen unmafistabliche Um- und Neubauten verhindern.

Fir das gesamte WR-Gebiete wird eine der vorhandenen Bebauungsstruktur entsprechende offene
Bauweise festgesetzt. Dadurch soilen im Zusammenhang mit den Festsetzungen zum MaB der
baulichen Nutzung die Uber das Gebiet hinausgehende, klimatisch wichtige Griinvernetzung mit dem
angrenzenden Waldgebiet gesichert werden. :

Als weitere Regelfestsetzung soll das Einzelhaus die GsStaltsqualititen des Gebietes sichern. Dadurch
sollen Appartementhauser, Doppelhauser oder doppelhausartige Gebaude ausgeschlossenwerden,da
diese Bauformen nicht dem Charakter des »drliegenden Wohngebietes entsprechen. Da der Begriff
“Einzelhaus" in der BauNVQ nicht hinl'?'.-':élich prazisiert ist, wird dieser Begriff fiir das voriegende
Gebiet dahingehend definiert, daB ez sich bei einem Einzelhaus um ein Gebaude handelt. das in
Anlehnung an eine Villa oder ein Eisramilienhaus aus ginem Hauptbaukérper besteht und bis zu zwei
Wohneinheiten aufweisen kann.'Das Erscheinungsbild eines derart definierten Einzelhauses ist auch
dann zu wahren, wenn die Wanneinheiten nebeneinander angeordnet werden.

Im Sinne dieser Reget:ng wird fir die groBen Grundstiicke des Bereiches des Landwehrweges und
der Strafie "Die Rappenwiesen” zwei unterschiedliche Formen des Einzelhauses ausgewiesen.

Fir dis (s'ehr breiten) Grundsticke Landwehrweg Nr. 11 (Vorderhaus) und "Die Rappenwiesen" Nr. 2
bis Nr. 10 wird ais Bautyp ein kompakter 2-geschossiger Einzelhaustyp (Stadtvilla) mit maximal 5
Wohneinheiten (2 W pro Vollgeschof, 1 W im Dach) ausgewiesen. Die hierfir notwendigen Stellplatze
(1.5 Steliptatze pro W) sind direkt unter den Gebauden in Tiefgaragen vorgesehen,

--iNeben diesem Haustyp wird fir die {sehr tiefen) Grundstlicken des Abschnittes Landwehrweg Nr.11
bis Nr.27 auf den riickwartigen Grundsticksbereichen eine 2-geschossige Einzelhausbebauung mit
direkt zugeordnetem Steliplatz ausgewiesen. Die Zahl der Wohneinheiten bieibt hier dem Gebédudetyp
entsprechend auf 2 W pro Hauseinheit begrenzt.

Mitdiesen Festsetzungenwird auf die jeweils unterschiedliche Situation reagier, wobeidie Ausnutzung
der Grundsticke in Bezug aulf die Wohneinheiten anndhernd gleich ist.

Mit diesen Festsetzungen wird die zusitzliche Versiegelung, bezogen auf die Anzah! der neuen

Wohneinheiten, &uBerst gering gehalten.Gleichzeitig werden zusammenhangende, zum Blockinnen-
bereich orientierte private Freiflichen gesichert. ' :

5.5 Fidchen fir Nebenanlagen, Stellplatze und Garaqen .

Die nach § 19 (4) BauNvO mbgliche Erhéhung der GRZ fiur die Grundflachen von Nebenanlagen,
Garagen und Stellplatze einschiiefiich ihrer Zufahrten wird im gesamten Plangebiet zugelassen.Bei
deni.d.R. groBen Grundstilcken wird dadurch dem Fldchenbedart fiir die 0.g. Grundflachen Rechnung

~

.. getragen und gleichzeitig ein dern Gebiet entsprechender Griinanteil gesichert. :




Stellplatze und Garagen sind im gesamten Geltungsbereich des Bebauungsplanes nur innerhalb der
Uberbaubaren Flachen und auf den besonders gekennzeichneten Flichen zulassig, Tiefgaragen sind
fir Gebaude mit mehr als 2 Wohneinheiten vorgeschrieben und dariiberhinaus ebenfalls nur unterhalb
der besonders gekennzelchneten Fiachen zuldssig. ' ’

-~

5.6 Gestaltung baulig'her Anlagen

Die Festsetzungen zur Gestaltung der Dacher und zur Anlage von Grundstiicksfrefiachen und
Grundstiickseinfriedungen solien denvorhandenen Gebietscharakierwahren, Gebiude mit {bekiesten)
Flachdachem, die im Gebiet vereinzelt errichtet wurden sind wieauchGebéudemitKriippetwalmdachern
als gebietsuntypisch anzusehen und daher nicht zuldssig. Ebenso dient die Festlegung uber die
Gestaltung von Gaupen, iiber das Maf} der Dachiiberstande und die Dachneigung dazu, daB auch bel
ausgebauten Dachgeschossendie vorgeschriebenen Dachformen Satteldach und Walm- bzw. Zetdach

eindeutig als solche erkennbar sind.

Neben Dach- und Gebaudeformen wird der &ffentliche StraBenraum vor allem bel StraBen'mit weiter
zuriickliegender Bebauung durch die strafBenseitige Grundstiickseinfriedung gepragt. im Sinne der
Gebietsdurchgriinung werden straBenseitige Einfriedungen aus Mauern und Ziunen in der Hohe auf
1.40m begrenzt, diefiir das Gebiet typische Heckenbepflanzung jedoch uneingeschrankt zugelassen.

Da das StraBenbild auch stark vom Umfang der Abgrabungen und.Anbdschungen bei Gebiuden
bestimmt wird, werden diese auf max. 0.5 m begrenzt. Dadurch sollen Eingriffe in die Topografie auf
ein MindestmaB beschrankt und groBifiachige Abgrabungen vermieden werden,

5.7 Verkehr

Durch die Festiegung des B-Planes werden zwar In einem angemessenen Rahmen weitere Entwick- -
lingen zugelassen, die sich aber auf die Zunahme des Ziel- und Quellverkehrs nur unwesentlich
auswirken. Es ist mit ein Ziel der Planung die Entwicklung so zu gestalten, daB kelne unzumutbaren
Verkehrsverhaltnisse entstehen. Das vorhandene ErschlieBungssystem wird unverandernt beibehalten,
die vorhandene VerkehrserschlieBung wird beibehalten, die ErschlieBung der neu ausgewiesenen
. Bauméglichkeiten im Blockinnenbereich wird iber private Geh- und Fahrrechte gesichert.

5.8 Kinderspielplatz

Auf eine durch die erhShte Anzaht der Wohnungen im Planungsgebilet verursachte Neuausweisung
eines Kinderspielplatzes kann insofern verzichtet werden, als daB ein 6ffentlicher FuBweg zum
beslehenden Kinderspielplatz am Stauffenbergring (Flurstiick 49/ 1) ausgewlesen wird.

6.0 Bodenordnende Mafnahmen

Inden bebauten Bereichen Ist 2ur Realisierung der Planung und zur Umsetzung der im Bebauungsplan
formutienten Ziele kein Umlegungsverahren notwendig. ' :

7.0 Ver- und Entsorgung

Die Ver- und Entsorgung des Gebietes ist gesichert. Da es sich bei der Planung weltestgehend um
Bestandsarrondierung handett, sind keine zusatzlichen Ver - und EntsorgungsmaBnahmen notweridig.
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GemaB einem MagistratsbeschiuB vom 05.04.1988 wird in Abstimmung mit der Wasserwirtschafts-
verwaltung das gesamte StraBenkanalnetz (iberpriift. Hierbef wird der bauliche Zustand sowie die
Sanierungsbedrftigkeit im Gesamtsystem ermittelt, anschlieBend ein mit dem Wasserwirtschaftsamt
Friedberg abgestimmtes Sanierungsprogramm durchgefihrt. -

8.0 HochwasserabfiuB

Das vorfiegende Planungsrecht setzt gegeniiber den nach § 34 BauGB zuldssigen Moglichkeiten eine
geringere Obergrenze der Bodenversiegelung fest. Insofern wird hier im Sinne einer verbesserten
Regelung des Hochwasserabflusses vorgegangen. Durch die enge Begrenzung der Uberbaubaren
Grundsticksflachen und die einschiagigen Festsetzungen zu den Grundstiicksfreifidchen im Rahmen
der Gestaltungssatzung, wird der AbfiuB von Oberfiichenwasser in das Kanalsystem so weit wie
moglich eingeschrankt. Gegeniiber dembestehenden Planungsrecht ergibt sich dadurch eine Verbes-

" serung.

Nachfolgend werden die Bemiihungen der Stadt Bad Homburg um die Hochwasserregulierung im
Zusammenhang dargestellt:

Der Eschbach ist als Wasserlauf lIl. Ordnung ein rechter Seitenbach der Nidda. Das Quellgebiet wird
aus den Quellbdchen "Dornbach, Heucheibach und Kirdorfer Bach” gebildet. Die Stadt hat zur
Ordnung der Vorflutersituation in Verbindung mit dem Kanalsystem einen Generalentwisserungsplan
mit Datum vom 15.05.1973 aufgestelit. Dieser Plan fand die Zustimmung des Regierungsprasidenten.
Zusatzlichzudiesem Generalentwasserungsplanenwurde gemeinsam mit der Stadt Frankfurt am Main

- ein Gutachten erarbeitet.

Dieses Gutachten mit dem Datum vom 20.04.1974 schlagt ostlich der Autobahn und westlich der
Siedlung Nieder-Eschbach ein Hochwasserriickhaltebecken vor. Fiir dieses Hochwasserriickhalte-
becken wurde ein Planfeststellungsverfahren durchgefiihrt und positiv zum BeschluB3 gebracht. Aus
Grinden, die die Stadt Bad Homburg nicht zu vertreten hat, konnte die MaBnahme bisher nicht
verwirklicht werden. '

Dartber hinaus hat die Stadt Bad Homburg weitere Schritte zur Hochwasserregulierung unternom-
men. '

Fiir die Hochwasserriickhaltebecken “Dornbach” und “Dornbach Nebengraben” ist eine Planung
erarbeitet worden. In einer vertiefenden Untersuchung wird die Wirksamkeit dieser beiden Becken
nachgewiesen. In Zusammenarbeit mit der Nachbargemeinde Oberursel und der Wasserwirtschafts-
verwaltung wird hierzu zur Zeit ein MeBprogramm durchgefilhrt (Pegel). Zusatzlich werden natiitiche
Retentionsflichen aufgesucht und aktiviert.

Mit dem Wasserwirtschaftsamt Wiesbaden und dem Regierungsprésidenten wurde die Planung des

:Hochwasserriickhaltebeckens "Taunengraben® im November 1987 abgestimmt. Es wurde festgestelit,

daf ein Becken am Taunengraben den MehrabfluB aus den in Planung befindlichen Neubaugebieten
kompensieren wird. Das wasserrechtliche Planfeststellungsverfahren fiir die MaBnahme ist abge-
schlossen. Das Rickhaltebecken ist fertiggestelit.

Bad Homburg v.d. Héhe, den 23.12.1993

gez. Lotz
Weber ' T Lotz
(Stadtrat) (Stadtplanungsamt)
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