Begrindung
zum
Bebauungsplan Nr. 5 P ®"Tiefgarage SchloBplatz™

Stadtebauliche Situaticon; Ziel und Zweck

Der SchloBplatz liegt am westlichen Eingang der Inmenstadt an der Ecke
Herrengasse/Ritier von Marx-Bricke und ist ein ebenerdiger Parkplatz fir ca.
60 Pkw's. Er ist im Siden begrenzt durch das dominierende SchloB, im Osten
und Norden durch zwei- und dreigeschossige Bebauung, im Westen durch sine
bristungshohe Mauer, von wo aus man die § - 9 m tiefer liegende Altstadt und
einen Teil des Schlofparkes gut Gberblicken kann. Im Nordwestien des Platzes
schlieBt die Ritter-von-Marx-Bricke an die SchulbergstraBe an, die nach
wenigen Metern in die HauptgeschiftsstraBe der Stadt lbergeht. Der Platz
steigt von Nerden nach Stden um ca. 5 m an.

Cie Alt- und Innenstadt ist der zentrale Bereich der Gesamtctadt. Aufgrund
seiner historischen Entwicklung und der vielfachen Verflechtung im Laufe
dieser Entwicklung ist dieser Bereich als Sanierungsgebiet dargestellt.

Damit er in seiner zentralen Funktion den heutigen Anforderungen gerecht
werden kann, milssen im Rahmen der stidtebaulichen Ordnung auch die Problome
des flieBenden und ruhenden Verkehrs geldst werden.

Die Leitlinien hierzu wurden 1973 im Stadtentwicklungsplan der PROGNOS-AG,
Basel, aufgestellt und durch das Innenstadtverkehrsgutachten aus 1975 weiter
ergdnzt. Das Gesamtkonzept der innerstidtischen Yerkehrsfihrung konnte
daraufhin entwickelt werden und beinhaltet im wesentlichen

- den Ausbau Hessen-/Hindenburgring als Hauptverkehrsstrafe
- den Ausbau der LouisenstraRe als FuBgdngerzcne

- den Wegfall der Querverbindung am Kurhausvorplatz fir den Individual-
verkehr,

Dabel bleibt die Ritter-von-Marx-Bricka wis bisher als eine der Hauptzu-
fahrtsstralen zur Innenstadt erhalten.

Die Reelisierung des innerst¥dtischen Verkehrskonzeptes stellt einen lang-
wierigen ProzeB dar, der sich in einem groflen Zeitraum vollzieht. Inzwischen
sind nach und nach der Ausbau der Fulgéngerzone Louisenstrafe, der Neubau
der Ritter-von-Marx-Bricke, der Aushau des Hessen-/Hindenburgringes sowie
dfe Sanierung der Altstadigassen erfolgt. Die Entwicklung ist damit noch
nicht abgeschlossen. Weitere MaBnahmen missen noch folgen, da sonst kein
Ergebnis in diesem Sanierungsgebist erzielt werden kanm. Insbesonders ge-
hdren hierzu auch Einrichtungen von Garagenbauten fir den ruhenden Verkehr.
Ihre Standorte sind Gegenstand der Verkehrsgutachten. Sie sind teilweise
schon realisiert. Vorhanden sind: Hochgarage DorotheenstraBe, Hechgarage
Woolworth Haingasse, Parkhaus Hertie, Tiefgarage Alter Bahnhof, Tiefgarage
Kurhaus, Tiefgarage Weigand-Stiftung und Tiefgarage DorotheenstraBe 38. In
der Planung befindlich ist die Tiefgarage Schlofplatz.



Durch die historische Entwicklung sind die Grundstiicksverhdltnisse in der Alt-
und Innenstadt so beengt, daB in der Regel nicht die Miglichkeit besteht, die
erforderlichen Stellpldatze im privaten Grundstiicksbereich unterzubringen. Allein
im unmittelbar an den SchloBplatz angrenzenden Sanierungsgebiet der Altstadt-
erweiterung (formlich festgelegt nach StBauFG)} ist ein anhand der Stellplatz-
satzung ermittelter Fehlbedarf von ca. 780 Stellplitzen festzustellen. Aufgrund
dieser Tatsache ist im Rahmenplan fiir dieses Sanierungsgebiet die Errichtung
der Tiefgarage SchloBplatz mit als Entwicklungsziel aufgenommen worden.

Des weiteren muB festgestellt werden, daB die Verkehrsdichte stdndig zuge-
nommen hat und noch zunehmen wird. Prognosewerte, die noch 1974/75 als
wahrscheinlich angenommen wurden, sind nach dem heutigen Erkenntnisstand
iberholt. Das bedeutet, dab auch der Bedarf an Stellplatzen fiir den ruhenden
Verkehr zugenommen hat.

Eine Befragung, die der Bund fiir Unwelt und Naturschutz durchgefiihrt hat, be-
weist, daf es nicht nur eine ablehnende Haltung gegen die Tiefgarage in der
Burgerschaft gibt, sondern auch ein Interesse und damit eine Nachfrage fur die
Errichtung der Tiefgarage. Ebenso hat der Einzelhandelsverband sein Interesse

an der Tiefgarage angemeldet und auf das Erfordernis hingewiesen, dab zur Erflllung
der Funktion der Innenstadt ausreichend Parkplatze zur Verfligung gestellt werden
miissen.

Aufgrund dieses Fehlbedarfs miissen die Fldchen, die fir eine sinnvolle Unterbrin-
qung des ruhenden Verkehrs zur Verfligung stehen, maximal ausgenutzt werden, [er
Bay der Tiefgarage an dieser Stelle bietet im Gegensatz zu Einrichtungen auf be-
bauten Grundstiicken in idealer Weise den Vorteil, den Fehlbedarf an Stellpldtzen
auszugleichen, ohne daf durch auf dem Grundstiick befindliche Nutzung ein Eigenbe-
darf erzeugt wird. Eine Fliéche, die diese Voraussetzung erfUllt und am Eingang
der Innenstadt 1iegt. trifft auf dem Standort des Schlofplatzes zu. Aufgrund die-
ser natlrlichen Voraussetzungen ist auch der heutige SchloBplatz ein Parkplatz.
Mit dem Bau der Tiefgarage wird sowohl die Standortqualitat ausgenutzt als auch
das Angebot fUr den Fehlbedarf verbessert.

Die beiliegende Stellplatzermittiung fur den Bereich Altstadt-Altstadierweiferung
verdeutlicht an Hand konkreter Zahlen den Fehlbedarf, Dariber hinaus hat die Tief-
garage Schlofiplatz eine Bedeutuno fiir die Funktion der westlichen Hé1fte der Innen-
stadt und der gesamten Altstadt. Fir diesen Bereich ist sie erste Anlaufstation
fiir den westlich einstromenden Parkplatzsuchverkehr. Daher kann der ermittelte Fehl-
bedarf von ca. 780 Stellplitzen fir den Nahbereich nur als Untergrenze bezeichnet
werden, Die Wirksamkeit der Tiefgarage am SchloBplatz geht also iUber den zuvor be-
schriebenen Nahbereich hinaus.

Die Abmessung der Tiefgarage ist nicht nur aus dem Bedarf heraus bestimmi, sondern
auch aus dem Verhdaltnis der Kosten gegeniiber dem Nutzen. Die Kosten der Tiefgarage
werden ca. 7.650.000,-- DM hetra?en ohne Dberflichengestaltung. Das bedeutet, dab
bei ca. 320 Stellplitzen pro Stellplatz ca. 24.000,-- DM aufgewendet werden missen.
Die Summe von 24 - 25,000,-- DM pro Stellplatz wird als gerade noch vertretbar fir
die Schaffung von Bffentlichen Stellplitzen angesehen. Wirde die Tiefgarage un

20 - 25 Steliplitze in den 3 Ebenen vermindert werden, wiirde sich ein Kostenver=
hiltnis von Uber 30.000,-- DM pro Stellplatz, genau 31.225,-- DM pro Stellplatz
ergeben.
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Aufgrund dieses MiBverhdltnisses von Kosten und Nutzen und unter Einbeziehung
der wirtschaftlichen Belange, die Kosten pro Stellplatz so ginstig wie miglich

zu gestalten, wird es fir erforderlich gehalten, die zur Verfiigung stehende
Flache kostengiinstig auszunutzen. Dies wird mit der Tiefgarage, die mit der Stadt-
mauer an der westlichen Grenze beginnt und sich in den im Bebauungsplan festge-
setzten Grenzen bewegt, unter Einbeziehung eines 10 m breiten Gelandestreifens
d?g SchloBgartens erzielt. Die Tiefgarage hat eine Kapazitit von ca. 320 5Stell-
platzen,

Der Bebauungsplan Nr. 5 P ist aus dem fortgeltenden Flichennutzungsplan der
Stadt Bad Homburg v.d.Hbhe entwickelt. Die Fliche des SchleBplatzes ist als ge-
mischte Baufliche dargestellt. Die Tiefgarage ist eine zur Funktion der ge-
mischten Baufldche gehtrende Anlage. In den Bauleitplanverfahren fiir den Alt-
und Innenstadtbereich ist die iiber die Ritter-von-Marx-Briicke gut zu erreichende
Tiefgarage als fester Bestandteil mit eingebunden als Nachweis fiir die Lisung
der Stellplatzprobleme.

Folgende Bebauungspline sind hiervon berihrt:

- 5L "Lowengasse, Orangeriegasse, Herrngasse, Louisenstrafe"

-5C "Altstadt® R

= 5 M1 "ElisabethenstraBe, Obergasse, Neue Mauerstrafe, Seifengasse”

- 5 M 2 "Hihestrafe, Obergasse, Neue MausrstraBe, Dietigheimer Strafe”

- 5 K 1 "HéhestraBe, Haingasse, Elisabethenstrafe, Obergasse”

= 5 K 2 "Elisabethenstrafe, Wallstrafe, Schulberg, RathausstraBe"

= 5 K 3 "Elisabethenstrafe, Haingasse, LouisenstraBe, Wallstrafe"

- 56 "LouisenstraBe, Haisenhausstrafe, Dorotheenstrafle, Liwengasse"

-5 H "Miin1berg"

= 5B ‘"LouisenstraBe, ThomasstraBe, DoratheenstraBe, WaisenhausstraBe"

- 5J "Kaiser-Friedrich-Promenade, Audenstrabe, ElisabethenstraBe, Haingasse®

- Nr. 1 "ElisabathenstraBe, AudenstraBe, Louisenstrafe, Haingasse"

Die Eenehmigungsgrund1aﬁe dieser Bebauungsplane wiirde in Frage gestellt sein,
wenn die Tiefoarage nicht gebaut wird, zumal auch filr die noch nicht ahge-
schlossenen Bebauungsplidne in diesem Bereich die Tiefgarage notwendig werden
wird, (siehe ﬁn!agg?*
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Bereits im Jahre 1980 hat der Regierungsprisident in Darmstadt anlaBlich eines
Gespraches Uber Bebauungspline in der Innenstadt die Forderung einer Lisung
fiir den ruhenden Verkehr fir die gesamte Innenstadt erhoben, weil sich dieses
Problem nicht grundsticksweise oder blockbezogen behebesn 13Bt.

Die Notwendigkeit der Tiefgarage Schlofplatz wird im Rahmenplan fir das
formlich festgelegte Sanierungsgebiet "Altstadterweiterung" bestitigt.
Dieser notwendige Zusammenhang findet bereits Anwendung bei der Durchfihrung
der einzelnen SanierungsmaBnahmen. Die auf den Baugrundstiicken nicht unterzy-
bringenden erforderlichen Stellplitze werden im Hinblick auf die zu er-
richtende Tiefgarage Schlofplatz abgelést. Dieser Zusammenhang wird Gegen-
stand der Sanierungsvereinbarungen,

Auch auBerhalb des formlich festgelegten Sanierungsgebietes wurde bei Bau-
vorhaben im Einzugsbereich der Tiefgarage SchloBplatz im Hinblick auf die
Eeplante Curchfiihrung von der Abl&sungsméglichkeit Gebrauch gemacht. Ebenso
ann auch das Stellplatzproblem fiir das Bad Homburger Schloh (Besucher zu

Besichtigungen, Konzerte, Veranstaltungen u.s.w.) und der Landgraf-Ludwig-
Schule mit dem Bau der Tiefgarage geltist werden.

Die Bedenken beziiglich erhShtem Verkehrsaufkommen, Sicherheitsrisiko der
schulkinder der Landgraf-Ludwig-Schule, Vermehrung der Lirm- und Abgasimnis-
sionen sind unbegrindet.

Die Ritter-von-Marx-Bricke bleibt im Verkehrsnetz eine Hauptverkehrsstraie
zur ErschlieBung der Innenstadt. Die Sicherheit der Querung dieser Strafe
wird bereits durch eine Ampelanlage an der Ereuzung Ritter-von-Marx-Bricke/
"Schulberg/Herrngasse/Rathausstrabe bewerkstelligt. Sie Ubernimmt diese Funk-
tion auch zukinftig. Dadurch, daB die Rampenanlage der Tiefgarage westlich
diesem Knotenpunkt vorgelagert ist, ber(hrt der vom Westen einfahrends Park-
platzverkehr diesen Kreuzungspunkt nicht. In dieser Beziehung tritt eine
Verbesserung gegeniiber der heutigen Situation, bei der der bestehende sben-
erdige Schlofi-Parkplatz nur Ober diesen Kreuzungspunkt erreichbar ist, ein.
Die geplante Tiefgarage erzeugt keinen Neu-Verkehr, sondern ordnet nur den
bereits vorhandenen. Die Ober die Ritter-von-Marx-Bricke heute schon ein-
fahrenden Zielverkehre (Parkverkehre) werden kinftig anstatt in Richtung
Schulberg/Haingasse zur Tiefgarage umgelenkt. Mifstinde, wie Parkplatzsuch-
verkehr und wi?des Parken, werden abgestellt und dadurch eine Verkehrshe-
ruhigung fur den Gesamtbereich der Innenstadt ermbglicht. Mit der Einfihrung
eines Parkleitsystems am Hessen-/Hindenburgring zu den Parkhdusern der Innen-
stadt wird der Verkehrsberuhigungseffekt weiter unterstiitzt.

Da die Parkverkehre kiinftig nicht mehr in irgendeiner Innenstadtstrafe,
sondern einige hundert Meter frilher in der Tiefgarage am SchloBplatz enden,
ist insgesamt mit einer Abnahme der derzeit vorhandenen Larm- und Abgashe-
lastung zu rechnen.

Die vom BUND vorgeschlagenen alternativen Standorte auf dem Festplatz
Heuchelheimer Strafe und Hindenburgring liegen jensejts der vierspurigen,
durch Mittelstreifen getrennten HauptverkehrsstraBe (B 455): dia Zufahrt
kann daher nur Gber grobe Umwege auf Nebenstrafien (WohnstraBen) erreicht
werden.
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Der Festplatz steht bereits seit Jahren als Parkméglichkeit zur Verfiigung.
Die Praxis zeigt hier jedoch, daB der Standort wegen der Umwege und teil-
weise nicht méglichen Fahrtrichtungen, wvon den langen FuBwegen zur Innen-
s5tadt einmal sbgesehen, nicht angenommen wird.

Beziiglich der L&rm- und Ab%aslmissinnen. die durch die Tiefgarage entstehen
konnten, sind Gutachten aufgestellt worden. Das Butachten Uber die Immis-
sionsbelastung 2us dem zu erwartenden SchadstoffausstoB der Abluftanlage der
geplanten Tiefgarage SchloBplatz kommt zu folgendem Ergebnis:

"Nach Emissionsfaktoren wurden die Emissionen bei den 0.9. Annahmen fir a)le
Schadstoffe berechnet. Ober eine Immissionsprognose wurden die Immissionen

am nichsten Gebdude berechnet. Die bei ungiinstigen Wetterlagen berechneten
Immissionskenzentrationen aus den Emissionen der Tiefgarage liegen unterhalb
der maximalen Immissionswerte."

Das Gutachten uber die zu erwartenden Larmimmissionen im Einwirkungsbereich

der geplanten Tiefgarage am Schlofplatz kommt zusammenfassend zur folgender
Beurteilung:

"Der durchgefiihrte relativierende Vergleich der durch denFahrverkehr yorhan-
denen Larmbelastung (Ist-Zusatand) mit dem zu erwartenden Prognosezustand bei
Hinzukommen der Tiefgarage zeigt eindeutiq, daB durch den Tie garagenbetrieb
keine siigniflkant.e bzw. 2uch keine spiirbare Immissionsverschlechterung zu er-
warten ist, "

Seit 1975 wurden von der Stadt die fachlichen Untersuchungen iber die Mig-
lichkeiten der Errichtung einer Tiefgarage an der besagten Stelle vorge-
nommen. Eigehende Erdrterungen, Abstimmungen und Gesprache mit der Verwal-
tung der Stastlichen Schlbsser und Girten, dem Lzndesamt fir Denkmal pflege,
dem Kultusministerjum, dem Staatsbauamt und anderen Behtrden_wurden gefifrt.
Das Ergebnis besteht in einer Obereinkunft mit dem Land Hessen, das im
Anschluf an den jetzigen SchloBplatz auf einer Breite von 10 m die Unter.
bauung des SchloBgartens gestattef.

Die Ansicht des Schlosses vom Schlofplatz aus hat sich im Verlauf der Ge-
schichte mehrfach gewandelt und wird sich auch in Zukunft noch Endern, Ver-
folgt man die Geschichte zurick, so war die Fliche zwischen Herrngasse,
Orangeriegasse, Stadtmever und Ritter-von-Marx-Bricke um 1750 etwa voll-
stindig bebaut. Eine Karte aus dem Jahre 1830 zeigt, daft der Ber=zich zwischen
dem heutigen SchloBplatz und dem SchloB inzwischen girtnerisch gestaltet
wurde, wihrend auf dem heutigen Platz noch Hiuser stehen. Mit dem Bau der
Ritter-von-Marx-Briicke sind dia Hiuser such auf dem SchloBplatz entfernt
worden und es hat sich nach und nach das heutige Bild ergeben.

Die heutige groBe Baumkulisse vor dem Schlof ist unabhingig ven dam Bau der
Tiefgarage auch den naturbedingten Verénderungen unterworfen, wie es zum
Beispiel bei den abgé&ngigen Eichen am Hindenburgring der Fall war. Durch den
Bau der Tiefgarage wird 2war in den Bestand der Biume eingegriffen, es wird
aber durch eine ausreichende Uberdeckung dafir Sorge getragen, daB wieder
eine neue mit Béumen versehene Begrilnung entsteht. Die Decke der Tiefgarage
wird an cen natiirlichen Gelindeverlauf angepafit.

In Erfiilllung der Aufgabe, fir den ruhenden Verkehr geeignete Fldchen in der

Alt- und Innenstadt bereitzustellen, wird der Eingriff in den Baumbestand des
SchloBgartens durch Neupflanzungen ausgeglichen. Cie Oberdeckung der Tiefgarage
im Bereich des Schlofgartens wird in Abstimmung mit der Verwaltung der Staatl.
Schlisser und Garten so gestaltet, daf ein neuer begriinter Bereich entsteht und
somit ein Ersatz fir die durch die Baudurchfilhrung wegfallende Begrinung entstent.
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Der SchloBplatz wird westlich begrenzt durch die historische Stadtmauer. An
diese Stadtmauer grenzen die Grundstiicke der Hduser Burggasse 2 - 8. Sie lie-
gen im Sanierungsgebiet der Altstadt. Der Niveauunterschied zwischen dem Schlob-
platz und diesen Grundstlcken in der Burggasse betrdgt 5,0 m - 6,0 m.

Dem Anliegen der schiltzenden Abgrenzung zwischen dieser Wohnbebauung und denm
hiher 1liegenden Schlofiplatz wird durch die Stadtmaver in ausreichender Weise ge-
wihrleistet. Die Stadtmauer ist zgleich Abschirmung der Wohnbebauung gegeniber
der dffentlichen Nutzung des Schlofiplatzes. Gleichzeitig wird durch die Wegnahme
des Parkens auf dem Schlofplatz die Benutzung auf die FuBginger und gelegentlich
ankommende Besucherbusse beschrdnkt, so daB hierdurch auch eine Belastungsminde-
rung entsteht.

Die Wohnbebauung angrenzend an die Stadtmaver ist ein eipmaliges, historisches,
stadtbildprigendes Element. Die Erhaltung disses Elementes ist ein Ziel der Stadt-
sanierung. Insofern sind Baumefnahmen auf den angrenzenden Wohnbaugrundsticken im
Hinblick auf dieses Ziel abgestimmt worden. Die Anlieger haben ifhre Nutzung darauf
ausgerichtet und den historischen Tatbestand der stiddtebaulichen Situation an der
Stadtmauer zkzeptiert. Aufgrund dieser Einschdtzung und der Akzeptanz durch die
Anlieger sind in friheren Baugenehmigungsverfahren Befreiungen von den Regelungen
der Bauwerksabstdnde gewdhrt worden. Hierbei hat eine Abwdgung zwischen den &ffent-
lichen und den privaten Interessen stattgefunden, indem der Erhaltung der Stadtmauer
mit Zustimmung der Anlieger der Vorrang eingerdumt wurde. Aus diesen Griinden wird
auch im Bebauungsplanverfahren Nr. 5 P die Erhaltung der Stadtmauver als vorrangig
bewertet.

fu- und Abfahrt zur Tiefgarage und Oberflidchengestaltung

Die Zu- und Abfahrt erreicht man ber die Ritter-von-Marx-Bricke. Die Abfahrts-
rempe ist parallel zum Strafenzug Ritter-von-Marx-Bricke/Schulberg angecrdnet.
Eine Kollision mit der Zufahrt zum SchloB Uber die Herrengasse entsteht nicht.

Angrenzend an die Abfahrtsrampe sind in einem 1-geschossigen Gebdude die Kasse,
ein Aufzug und technische Riaume untergebracht. Diese 1-geschossigen Aufbauten
werden 50 gestaltet, daB sie die OFffnung der Ein- und Ausfahrt vermittelnd ein-
rahmen und einen wohltuenden {bergang zur hNutzung und Gestaltung der Platzflache
schaffen.

Die Ubrige Flache wird als Freifliache mit Banken, Beleuchtung, Begrinung usw. ge-
staltet. Sie dient der Erholung und dem ungestbrien Verweilen. Im Bedarfsfalle
wird eine Teilflache als Abstellplatz fir die Busse der Schlofbesucher genutzt.

Die Herrengasse, die in der Funktion als Sackgasse nur die anliegenden Grundstlcke
erschlieft, wird in diese Gestaltung mit einbezogen und von dem Verkehr auf der
Ritter-von-Marx-Bricke/Schulberg abgegrenzt,

Der beim Bau der Tiefgarage in Anspruch genommene Teil des SchloBgartens wird
wieder hergestellt. Die alte Grenzeinfriedung (Sandsteinsockel mit Eisengittern)
wird an ihrer urspringlichen Stelle wieder aufgebaut.

Bad Homburg v.d.Hohe, 02.03.1987

Lotz Weber
Leiter des Stadtplanungsamtes Stadtrat



