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264/1 274 572 18 179/3
22/ A TEXTFESTSETZUNGEN
s/1 19/2 ) Q23742 269/1 72/19 199/1 Datum gezeichnet/ geédndert Datum gezeichnet/ geédndert
& > 553 99 5d/2 16.07.2002 | SS | Schmidt 05.02.2004 [SS | Schmidt
(s, 23/1 A 746 293 198/1 B) SATZUNG GEM. § 81 HBO UBER DIE GESTALTUNG DER BAULICHEN 23.10.2002 sSS Schmidt 29.03.2004 SS Schmidt
572 e - .
0 Zpy ) S 24/ 17974 7 95/1 ANLAGEN UND DER GRUNDSTUCKSFREIFLACHEN 13.02.2003 | SS | Schmidt 24.10.2005 | JF Flacke
S 195ye i i
> S7YW) 25 106D ,Aufgrund des § 81 der Hessischen Bauordnung in der Fassung vom 18.06.2002 (GVBI. | 15.05.2003 | SS | Schmidt 20.04.2006 [SS | Schmidt
€ 35 26/2 Q 92 S. 274) in Verbindung mit 88 5 und 51 der Hessischen Gemeindeordnung in der Fassung vom 22.05.2003 SS | Schmidt
1/ 91@9 e 95/ 01.04.2005 (GVBI. | S. 54) hat die Stadtverordnetenversammiung der Stadt Bad Homburg Datum eprift Zeichner Datum eprift Planer
& 3 193 o 3, 9375 v.d.Hohe in der Sitzung am 22.06.2006 die nachstehende Satzung beschlossen:* 9 9
3 O_@ s, 25 ’ : 192/4; £ 15.05.2003 SS Schmidt 15.05.2003 MR Rech
<$ P 35/1 2s5/y/ 29/ 553,17 191/ D 83 Der Geltungsbereich der Satzung geméaR § 81 HBO ist identisch mit dem Geltungsbereich des 22.05.2003 | SS | Schmidt 22.05.2003 |MR | Rech
& S 59,2 Heu; Oé@ 931 Bebauungsplanes Nr. 37 ,Engelsgasse”. 12.02.2004 | SS | Schmidt 12.02.2004 |MR |Rech
2 -~ Loay; ~ 19072 e, Parkplatz 9377 29.03.2004 | SS | Schmidt 29.03.2004 |MR__|Rech
74 A 3 T e 5 u. Festplatz 93/12 _ 24102005 | JF | Flacke 24102005 |MR | Rech
126/ hy 63/ s A o 1. Dachform und -neigung 20.04.2006 | SS | Schmidt 20.04.2006 |MR | Rech
g
189 ) 93X N In den Bereichen WAL bis WA4 und im MI1 sind nur geneigte Dachformen zulassig; fur die
S Déacher der Hauptgebaude sind dabei nur Dachneigungen von mindestens 25 Grad zulassig. In
63/ 68/2 % g 7 93710 den Bereichen WA2 und WA3 darf bei Dachern oberhalb des dritten Vollgeschosses die Dach-
N + <> neigung maximal 30 Grad betragen. In den Bereichen MI2, MI3 und MI4 sind nur Flachdacher
, 2‘/% > + 1 QONYEE 2D Y zulassig.
&/ 63/ 71/3 3 18/3 =53/38 T o/)@/ 187 18 > Bei zurlickgesetztem obersten Geschol3 (Staffelgeschol3) ist ein Dachiberstand von maximal
128/ 6 1,0 m zuléssig.
> 71/1 3 efgarda % ssg/ % VERFAHRENSVERMERKE
~ 02/4 3 /65/ A « 2. Dachaufbauten / -einschnitte, Drempel
/
<§ 552/2 &7 Y ) : . . . : i} .
8 50/ Dachgauben sind nur bei Dachern zuldssig, deren Neigung mindestens 35 Grad betragt. Sie Aufstell besch 10.12.1987
N 4 183 s4,3/550) durfen in ihrer Gesamtbreite 50 % der Trauflange des Hauptdaches nicht tiberschreiten. utstellungsbeschluss am 10.12.
10474 > § 50/15 In den Gebieten WAL bis WA4 sind Dacheinschnitte nur in einer Breite von insgesamt bis zu bekanntgemacht:
108/1 102/1 0 50/3 49/ einem Drittel der Trauflange des Hauptdaches zulassig. in der Taunus-Zeitung am 27.01.1988
(o 2371 £ Drempel sind bis zu einer Héhe von 0,80 m zul&ssig. in der Frankfurter Rundschau am 27.01.1988
< Q \® Definition der Drempelhéhe: Die Drempelhdhe wird an der AuRenflache des aufgehenden Mau-
E74 98/1 14 50/30/efgarage erwerkes zwischen den Schnittpunkten mit der Oberkante der obersten GeschoRRrohdecke und
50/ 50/2 50/32 der Unterkante der Dachkonstruktion gemessen.
Q 94,1 o 54/ In den Bereichen WA2 und WA3 sind bei Dachern oberhalb des dritten Vollgeschosses Drem-
. bs y % A pel und Dachaufbauten unzulassig. _ Friihzeitige Biirgerbeteiligung gem. § 3 (1) BauGB vom 08.07.2003 bis 08.08.2003
102/9 7 90/ e 43 v 50/12 In den Bereichen MI2, MI3 und MI4 sind haustechnische Aufbauten auf den Dachflachen unzu-
10248 vy .,% 13 0p/134 60/6 lefq lassig. Hiervon ausgenommen sind funktionsbedingte Abgas- bzw. Abluftrohre bis zu einer HG-
p, 78/1 b - he von maximal 1,50 m sowie Aufzugsiiberfahrten bis zu einer Hohe von maximal 0,75 m.
29/3 S
v 128/10 54/ & 3. Dacheindeck . o
104 /9 ;Cl— L 191/ g CA(;C A . acneindeckung Beschluss Uber die offentliche Auslegung gem. 8§ 3 (2) BauGB am 24.11.2005
181790 34 79/ yu K4 - , , N o . . bekanntgemacht:
88/8%/ 8 _QJJ 2 r— < Fur die Dacheindeckung sind nur einfarbige Materialien in anthrazit, rot oder braun zuldssig. . )
128/8|128/ " + R Dachbegriinungen und Solaranlagen sind zulassig. in der Taunus-Zeitung am 14.01.2006
8772 1, oo, f 44/2 N in der Frankfurter Rundschau am 13.01.2006
) 143/12 LB /4 Von <5 4. Fensteroffnungen
90/8 1 Yep, w o
3 /1 83/3 o5 (I t An den Nordfassaden der Geb&ude im MI3 sowie in dem Teilbereich des Ml4b, der nérdlich der .. ) .
- Q Sexer, 11/42 106/8 ton Trasse zum Geh-, Fahr- und Leitungsrecht gelegen ist, und an der Stdostfassade des Gebau- Offentliche Auslegung gem. § 3 (2) BauGB vom 23.01.2006 bis 24.02.2006
14371 L0065 06 OO Q 9o ofé%bﬁéo NTC OO 11/44 des ,SaalburgstraRe 1" sind nur untergeordnete, kleine Fensteréffnungen mit einer Gré3e von
e/3 14 - 0 L [ asye 1/ 19 maximal 0,5 m? je Offnung zulassig. Eine Aneinanderreihung zweier oder mehrerer Fenster ist
_ 0/9~— 4 1/ nicht zulassig.
. =k MI4 11/4
i r—- == bae/ 7 /15 0 h Satzungsbeschluss am 22.06.2006
L 7
W : == 3} 1720 e 5. Gestaltung der Grundsticksfreiflachen
u G/FIL 511 11/ Qﬁ\ 35
2/23 S ya 12 Die nicht Uberbauten Grundsticksflachen (Grundstiucksfreiflachen) in den Gebieten WAL bis . Co N
123/ . . . :
o /%, 13 WA4, MI1 und MI2 sind gartnerisch anzulegen und zu unterhalten. Zur Bepflanzung sind tber- Gene.hm|gung durch die hohere Verwaltungsbehdrde gem. § 10 (2) BauGB:
= m ™ >, o/ L wiegend heimische Laubbadume oder Hochstamm-Obstbaume sowie lberwiegend heimische - entfallt -
2/22 D b : o1 2 W\ ?, Y Straucher zu verwenden.
W 52/3 \t\\\\\ ey 411/55 <
i I 0 (] ) i i 0 -
54/3 53/4) /47 \\\\| 9 Im“ Ml3nsmd mindestens 40 % der Grundstlcksflache, im Mi4 mlndest_ens 10 % der Grunq Bekanntmachung des Satzungsbeschlusses gem. § 10 (3) BauGB:
2/21 I \l14 /7 540y, 59 stiicksflache als strukturreicher Garten oder Parkanlage anzulegen und wie folgt zu gestalten: je ) s
/ " 41/3\d41,7 200 m® Grundstiicksflache sind mindestens ein Laubbaum oder Hochstamm-Obstbaum und in der Taunus-Zeitung am 29.06.2006
7e/1 11 { funf Straucher zu pflanzen. Intensiv genutzte Flachen - wie z.B. Sitzbereiche, Rasenflachen und in der Frankfurter Rundschau am 29.06.2006
2/20 ! 751 15473 Nutzgarten - dirfen einen maximalen Anteil von ca. 30 % der Grundstlcksfreiflache einnehmen.
. Die Anlage der Garten oder Parkanlagen ist auch tber Tiefgaragen zulassig.
T 9 v 55/%954/ g 152
2/60 72 & 243/243/, Innerhalb der Flache fir den Gemeinbedarf sind die nicht Uberbauten Flachen gemaf ) . _ _ _
c3 a 3 = § 8 (1) HBO wasserdurchlassig zu belassen und als Griinfliche zu erhalten bzw. zu gestalten. Der Bebauungsplan Nr. 37, 1. Anderung tritt mit Beginn des 29.06.2006 in Kraft
/ 1/ | J_\ o
2/47 2/61 , & - .
5) 311/86 11/12 (E 17/14 ;
ese’ 11/78 292/133 v 148/2 C) FESTSETZUNGEN GEM. § 42 (3) HWG
ZY 440/1 Bad Homburg v.d.Hb6he, Der Magistrat
"’ . 2/4 5,43 2/5 117 13% ‘“E ! ; 1. Rickhaltung und Verwendung von Niederschlagswasser
Sl b3 /IC 31
hn 2740 334 den 29.06.06 ez. Dr. U. Jungherr
e”7WQ(O/\ /%5 & Das in den Gebieten WAL bis WA4, MI1 und MI2 auf nicht begrinte Gebdude und andere ge- g g
Al e 177/9 e /// 1358 146/5 eignete Flachen auftreffende Niederschlagswasser ist zu sammeln und zu verwenden (z.B.als | | e
\ /// o zsm Brauchwasser in Zisternen mit einer MindestgréfZe von 20 I/gm Sammelflache). Das Uberlauf- Dr. U. Jungherr
2/32 5,13\ 2749 //// N3g é; wasser darf in die Kanalisation eingeleitet werden. Oberbiirgermeisterin
172/1 o/ ) g~ Malstab 1:1000 _ _ _ . .
D 2/33 4 — Das in den Gebieten MI3 und MI4 auf den befestigten Teilflachen der Grundstiicke auftreffende
50 100 Niederschlagswasser ist in geeigneten Speichereinrichtungen, wie Retentionszisternen oder
D A — Mulden zu sammeln. Das erforderliche Speichervolumen betragt 2,7 m® je 100 m? angeschlos-
9 5/9 s sener Flache mit einem Versiegelungsgrad von 100 %. Zur Sicherstellung eines dauerhaft ver-
figbaren Rickhaltevolumens sind die Speicher mit einem Drosselablauf an den geplanten Re-
genwasserkanal anzuschlieRen. Der gedrosselte Ablauf ist auf einen Volumenstrom von 0,1 I/s
je 100 m? angeschlossener Flache einzustellen. Die genaue Ermittlung des erforderlichen Spei-
chervolumens wird im Genehmigungsverfahren fir das jeweilige Bauvorhaben festgelegt.
PLANZEICHEN UND FESTSETZUNGEN TEXTEESTSETZUNGEN TEXTFESTSETZUNGEN
mmmm  Grenze des raumlichen Geltungsbereiches A) FESTSETZUNGEN GEM. § 9 BAUGB 2. FESTSETZUNGEN GEM. § 9 (1) NR. 2 BAUGB LV.M. § 22 (4) BAUNVO D) HINWEISE BAD HOMBURG V. D. HOHE
-e—e—e— Abgrenzung unterschiedlicher Nutzun 2.1 Bauweise NS W
A g|' _ g g 1.  FESTSETZUNGEN GEM. § 9 (1) NR. 1 BAUGB 1.  Altstandorte DORNHOBZHAVSER:
aufinie 1.1 AusschluB von Nutzungen Im MI4 wird eine von der offenen Bauweise insofern abweichende Bauweise festgesetzt, als In den Bereichen MI3 und MI4 gab es gewerbliche Nutzungen, die ein Gefahrdungspotential fur = i /
——==Baugrenze Gebaude mit mehr als 50 m Lange zulassig sind. den Boden haben kénnten. Hierbei handelt es sich um die ehemals bebauten Grundstiicke Hin- » ] // .
In den Bereichen WAL, WA2 und WAA4 sind Tankstellen, in den Mischgebieten MI1 bis MI4 sind denburgring Nr. 6, 8 und 10. Belastungen oder Verunreinigungen des Bodens sind zur Zeit nicht : \»‘[
) Tankstellen sowie Vergniigungsstiatten gemaR §6(2)Nr.8 BauNVO und gemaR bekannt. Vor einer Bebauung sollten vorgreifliche nutzungsspezifische umwelttechnische Un- s
Art der baulichen Nutzung § 6 (3) BauNVO ausgeschlossen. 3. FESTSETZUNGEN GEM.§9 (1) NR. 2 BAUGB I.V.M. § 23 (5) BAUNVO tersuchungen durchgefiihrt werden. Die zustandige Bodenschutzbehorde beim Regierungspra- Z A5 / »
. . - y x sidium Darmstadt, Abteilung Umwelt Wiesbaden ist einzuschalten. / : - P
A”gememes WOhngeblet 1.2 GeschoRweise Nutzungsbestimmun 3.1 Uberbaubare Grundstlicksflache ’ I ( \ HER N \
: 9 9 e OBER:ERFENBACH’
In den Bereichen WA1 bis WA4 und im MI1 sind Tiefgaragen auBBerhalb der Uberbaubaren ) ) 2 i ZE 2 ‘ LN
Mischaebiet Im MI3 ist oberhalb des 2. Vollgeschosses nur Wohnnutzung zulassig. Grundsticksflache nur zulassig, wenn sie mind. 0,3 m unterhalb der naturlichen Gelandeober- 2. Versickerung von Niederschlagswasser Tagfr=—
Ischgebie flache liegen. ) ] ) ] ] o
1.3 Zulassigkeit von Staffelgeschossen Gemal § 42 (3) HWG soll Niederschlagswasser in geeigneten Féllen versickert werden. Wird OBE '--‘S@HBH@I-!I
: das Niederschlagswasser zur Versickerung gebracht, ist die Malinahme vorab mit der Unteren \ ' e
MaR der baulichen Nutzun WA1|WA2 | WA3|WA4 | MI1 | MI2 | MI3 | MI4 < - . . . s -
Zahl der Vollaeschosse (m%x ) T m m i T m il T unton Im MI3 und MI4 ist oberhalb des 3. Vollgeschosses nur ein zuriickgesetztes oberstes Geschof3 4. FESTSETZUNGEN GEMAR § 9 (1) NR. 24 BAUGB Wasserbehorde abzustimmen und ggf. eine wasserrechtliche Erlaubnis einzuholen. Eine N
Grundfiach 9 o : 03104 04 04105 05 04 .O 5° (StaffelgeschoR) zulassig, soweit es kein VollgeschoR ist. Im Bereich MI3 und in dem Bereich o o Grundwassereinleitung mittels Drainage ist nicht zulassig.
rundrfachenza ’ : ’ : ’ : : : des Ml4b, der nérdlich der mit einem Geh-, Fahr- und Leitungsrecht zu belastenden Flache 4.1  Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen
Geschof¥flachenzanhl 0711010 /08| 10|12 |08 13 liegt, ist das Staffelgeschoss mindestens 5,0 m von der jeweiligen westlichen Gebaudekante _ _ ) _ _ ich KMl ) h
Bauweise offen | offen | offen | offen | offen | offen |offen| a* abzuriicken. Im Bereich MI4 sind Fenster von Wohnraumen, die dem Aufenthalt von Menschen dienen, auf 3. Sicherung von Bodendenkmalern gemaf § 20 HDSchG
* siche Textf A2 14  Zulassigkeit h int ErschlieR | der dem Hindenburgring abgewandten Seite einzurichten. _ _ o
o z:ghi Tgﬁéiigiﬂ:g A15 Mi2a | Midb Hassigkelt von nausinternen Erschiieibungsaniagen Wenn bei Erdarbeiten Bodendenkmaler bekannt werden, so ist dies dem Landesamt fiir Denk-
' o . . . : malpflege, Archéologische Denkmalpflege, oder der Unteren Denkmalschutzbehérde unverziig-
Zahl der Vollgeschosse (max.) | 1l Innerhalb des I\/!I4a' sind ausng.hmswelse_ hausinterne ErschlleBunzgsgnIagen_ (z.B. "Aufzug, 5 FESTSETZUNGEN GEM. § 9 (1) NR. 25 A BAUGB lich anzuzeigen. Fassung vom 20.04.06
. ** siche Textfestsetzung A 1.4 Treppenhaus) mit einer Grundflache von insgesamt maximal 70 m” bis zu einer Hohe von
Verkehrsflache siehe Texlesteraing A T 3 Vollgeschossen zulassig
) 5.1 Anpflanzung von Baumen und Strauchern .
) Dezernat 1 Fachbereichsplanung
Y T Einfahrtbereich zur Tiefgarage 1.5 Uberschreitung der maximal zulassigen Grundflache gemat § 19 (4) Satz 3 BauNVO Innerhalb der Flache zum Anpflanzen von Baumen und Strauchern sind einheimische Baume E) NACHRICHTLICHE UBERNAHME
) . . . wie Spitzahorn, Hainbuche, Winterlinde, Eiche oder Eberesche mit einem jeweiligen Baumab- gez. Dr. U. Jungherr gez. J. Holz
In den Bereichen MI3 und MI4 darf - Uber die Regelung des § 19 (4) Satz 2 BauNVO hinaus - . " ; :
= - ; . . . . . stand von 8-10 m anzulegen. Mit Ausnahme der Eberesche missen die 0.g. Baumarten einen L T - .
FIaChe fur den Geme|nbedarf die Zu|éss|ge Grundflache durch die Grundflache von baulichen An|agen unterhalb der Gelan- Stamrr:/umfang von rrfil;dgstens |25 lém und eine Hohe von mil;desten; 5rgn aqu\JNeisen Elber— Das Plangeblet Ilegt _tellwelsg in der Zone C unq D quantitativ des festgesetzten He|IqueIIen- e e e e
[] Kindergarten deoberflache (insbesondere Tiefgaragen), durch die das Baugrundstiick lediglich unterbaut eschen miissen einen Stammumfang von mindestens 20 cm und eine Hohe von mindestens schutzgebietes fir die staatlich anerkannten Heilquellen der Kur- und Kongress GmbH Bad Dr. U. Jungherr J. Hélz
wird, bis zu einer Grundflachenzahl von 0,9 Gberschritten werden. 3m aufweisen. Zudem sind je 100 gm 5 Heister mit einer Hohe von 150 - 175 cm und Homburg v.d.the. Die Verbqte der Schutzyerordnung vom 28.11.1985 _smd daher strengstens Oberbiirgermeisterin Fachbereichsleiter
. o 40 Straucher je nach Art mit einer Hohe von 60 - 80, 80 - 100 oder 100 - 150 cm zu pflanzen. zu beachten. Die Schutzgebietsgrenzen sind aus der 0.g. Schutzgebietsverordnung zu ent-
Offentl. Grinflache: 16 Stellplatze Die Fertigstellungs- und Entwicklungspflege ist mindestens 3 Jahre durchzufiihren. nehmen.
+ + .
+ Friedhof Im Bereich MI2 sind PKW-Stellplatze zu mindestens 80 % in Tiefgaragen unterzubringen. In 5.2 Dachbegriinung
den Bereichen MI3 und MI4 sind PKW-Stellplatze ausschlieRlich in Tiefgaragen oder in den da- ' Stadt Bad Hom bu r
Erhalt von Baumen fur zeichnerisch festgesetzten oberirdischen Stellplatzflachen zulassig. Innerhalb des MI2, MI3 und MI4 sind mindestens 70 % der Dachflachen extensiv zu begriinen. g
1.7 Ermittlung der Geschoflflache gemaf § 20 (3) BauNVO 5.3 Fassadenbegriinung .
° 9 Flache zum Anpflanzen von Baumen und Strauchern Die GeschofRflache ist nach den AuR Ren der Gebaude in allen Vollaesch it _ _ . o _ 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 37
000000 t Ile Bes'cd 0 Eac't'?l IS Tjac o enh %fﬁnrr?a _er(lj .erd eBau _erl]n avs,rbl\l 8_ g\?\?;fssden Z‘é_erlr:r;_',' Die Nordfassaden der Gebaude im MI3 sowie in dem Teilbereich des MI4b, der nérdlich der " "
ein. bei der Ermittiung der sescholstiache sind in den bereichen IS Zudem die Fla- Trasse zum Geh-, Fahr- und Leitungsrecht gelegen ist, sind mit Kletterpflanzen zu begriinen.
Bl Geh-. Fahr- und Leitunasrecht chen von Aufenthaltsraumen in anderen Geschossen einschlie3lich der zu ihnen gehoérenden g geled P g Engelsg aSSG
oot ’ g ) ) Treppenrdume und einschlie3lich ihrer Umfassungswénde mitzurechnen.
G:  Gehrecht zugunsten der Allgemeinheit 6. FESTSETZUNGEN GEMAR § 9 (1) Nr. 258 BAUGB
F: Fahrrecht zugunsten von Anliegern und Berechtigten Kernstadt
L: Leitungsrecht zugunsten der Stadt Bad Homburg und der Versorgungstrager 6.1 Erhaltung von Gehdlzen ernsita
{ | Flache fiir Stellol3 Die standortgerechten Gehoélze sind zu erhalten, zu pflegen und bei Ausféllen wieder zu ergén-
! | ache fur Ste patze zen. Falls dadurch jedoch die Durchfihrung zulassiger Bauvorhaben unzumutbar erschwert
- wird, sind Ausnahmen zulassig, wenn fur eine angemessene Ersatzpflanzung Sorge getragen - =
Art der baulichen Nutzung wird. WSLL ‘=t . Y = . -
epriift: 24.10.2005, M. Rech Erstellt mit WS sLANDCAD 11 A ¢ Dipl.-Ing. Bruno Koch Tel. (0 64 43) 6 90 04-0
. . . gep e "ﬁb = PlanunngurOKOCh Stadtebauarchitekt SRL Fax (0 64 43) 6 90 04-34
Elnzelanlage’ dle dem DenkmaISChUtZ Unterllegt www.pbkoch.de Alte Chaussee 4, 35614 ABlar info@pbkoch.de
Die Abgrenzung der Einzelanlage weicht aufgrund eines geplanten Grundstiickstausches an der sid- . )
lichen Grenze im Bereich des ostlichen Punkthauses im MI3 von der aktuellen Eintragung in der Dateiname: bbh372d9.dwg GemGIS @ kompatibel Planbearbeitung stand
Denkmaltopographie ab. Sie wurde im Einvernehmen mit der Denkmalschutzbehdrde an den zukunf- Dipl.-Ing. M. Rech 20.04.2006
tigen Grundstlcksverlauf angepasst.




