j, - B a § rindung

zum Bebauungsplian Nr. 14 "Zﬁbr1n§er/Daim1érstraﬁe"'

Der Galtungsbereich des Bebauungsplanes wird begrenzt von: Siudliche Granze des
Flurstiickes Gemarkung Gonzenheim, Flur 14, Flurstiick 122/1; westliche Grenze des
Autobahnzubringers; ndrdliche Grenze des Feldweges Gemarkung Gonzenheim, Flur. i5,
Flurstiicke 26/1 und 9/1; einer Linie, die das Grundstiick Gemarkung Gonzenheim, .-
Flur 15, Flurstiick 11 und den Feldweg Gemarkung Gonzenheim, Flur 15, Flurstiick 15,
durchschneidet; dstliche Grenze des Feldweges Gemarkung Gonzenheim, Flur 15, Flur--
stick 22/1; einer Linie, die-den Feldweg Gemarkung Gonzenheim, Flur 15, Flurstick
21, durchschneidet; siUdliche Grenze des Feldweges Gemarkung Gonzenheim, Flur 15, .
Flurstick 41 und deren Verlingerung bis zur westlichen Grenze des Autobahnzubringers;
westliche Grenze des Autobahnzubringers; einer Linie, die den Zubringer, das Grund-
stiick Gemarkung Gonzenheim, Flur 16, Flurstiick 33/2, den Feldweg Gemarkung Gonzen-
heim, Flur 16, Flurstiick 28 und den Feldweg Gemarkung Cber-Eschbach, Flur 8, Flur-"
stiick 67, die Grundstiicke Gemarkung Ober-Eschbach, Fiur 8, Flurstilicke 1, 3, 4, 5,767
(Feldweg), 66 {Zubringer) und 53 (Feldweg) durchschneidet; westliche Grenze des
Feldweges Gemarkung Ober-Eschbach, Flur 8, Flurstiick 53; einer Linie, die die
Grundstiicke Gemarkung Ober-Eschbach, Flur 8, Flurstiicke 65, 32 (Feldweg), Gemarkung
Gonzenheim, Flur 16, Fiurstiicke 28 (Feldweg), 27, 26, 25, 24, 21 (Feldweg), 19/2,
18, 17, 16, 15, 14, 13, 10/2, 11/2 durchschneidet; .siudliche Grenze des Feldweges
Gemarkung Gonzenheim, Flur 21, Flurstiick 160/2 (Feldweg); westliche Grenze der
Grundstiicke Gemarkung Gonzenheim, Fiur 21, Flurstiicke 72/2, 99/19.und 93/20 und
deren Verldngerung bis zur siudlichen Grenze des Flurstiickes 292; siudliche Grenze
der Grundstiicke Gemarkung Gonzenheim, Flur 21, Flurstlicke 292, 2923 und 76/2; west-

~ Yiche Grenze der Grundstiicke Gemarkung Gonzenheim, Flur 15, Flursticke 31/4, 30/%,
29/4, 5/3; nordliche Grenze des Grundstiickes Gemarkung Gonzenheim, Flur 15, Flur-
stiick 5/3; dstliche Grenze des Grundstiickes Gemarkung Gonzsnheim, Flur 15, Flur-
stiick-2: nordliche Grenze der Grundstiicke Gemarkung Gonzenheim, Flur 15, Flurstiicke
Z7/1 und 4/1; Ostliche Grenze der Grundstilicke Gemarkung Gonzenheim, Flur 13, Flur-
stiicke 8/2, 139/1, 138/1 und 131/7. :

Die Festsetzungén:des-Beb&uungsp]anes sind aué den Darstaliungen des Flachen-
nutzungsplanes vom 14.02.1977 entwickeit worden.

1. Ausbau der-ver1éhgerten ZeppelinstraBe mit AnschluB an den Autobannzubringer

Iweck des Bebauungspianes ist es, die planungsrechtlichen Voraussetzungen zum
weiteren Ausbau der ZeopelinstraBe bis zum Zubringer und deren niveaufreie Anbin-
. dung an den Zubringer zu schaffen., In bezug auf die Festsetzung Gewerbegebist, das
nur geringfligig erweitert wird, wird der Bestand im wesentlichen festgeschrieben.

‘Die Verldngerung der ZeppelinstraBe bis zum Autcbahnzubringer mit Forfsetzung in
die "Siidumgehung" ist dem Bauentwurf des Ingenieurbiiros 3uchholz entnommen.
Grundlage der im Bauentwurf festgelegten Trassenfihrung ist die von der Stadiver-
ordnetenversammiung am 16.03.1978 beschlossene Trasse ' b. Im AnschluBbereich
Autobahnzubringer wurde aufgrund der Forderungen des Wasserwirtschattsamtes und
in Abstimmung mit der Landwirtscha?t sine Achsverschiebung an den siidlichen Rand
der Wasserschutzzone Il vorgenommen. ‘

D?g‘gage der ?eidgn Agsch{uﬁrampen fiir den niveaufreien AnschiuB an’ den Autobahn-
Zubringer mufte mit Ricksicht auf die Wasserschutzzone und aut die Erhaltung der

gziderseitigen_Pabpe]reihen am Zubringer im SW- und 30-Quadrantan vorgesehen wer-



e

| . . ' - --'2"'

Mit'dem”AnschluB an den-Autobahhzubringer kann die ZeppelinstraBe ihre Funk-
tion als Umgehungsstrafe und-als direkte ErschlieBung des Gewerbegebietes voll
erfullen. ' ) : :

- Der Ausbauentwurf ZeppelinstraBe / Stdumgehung wurde in der vorliegeriden Form
eingehend mit dem Hessischen StraBenbauamt besprochen und abgestimmt. Rechtsab-
biegerspuren werden in der Regel nur bei V, T 110 km/h angeiegt bzw. wenn dies
an Knotenpunkten mit Lichtsignalanlagen au§ Grinden der-Leistungsfinigkeit nane-

-liegt. Da die Entwurfsgeschwindigkeit der Verlingerung der ZeppelinstraBe nur
70 km/h betrdgt und der Knotenpunkt keiner Signalaniage bedarf, ergibt sich
daraus nicht das Erfordernis, eine Verzdgerungsspur anzulegen.-

Cer westlich:des Zubringers parallel verlaufende Feldweg wird als ZufahrtsstraBe
fir das 8stliche Gewerbegebiet ausgebaut; sie erhdlt im Slden eine Anbindung an
die ZeppelinstraBe und mindet im Norden in-die DaimierstraBe. Die neue Zufahrts-
strafe dient lberwiegend den Firmen Vickers und Fresenius als direkte ErschlieB-
BungsstraBe von Suden Uber die ZeppelinstraBe. . '

Der von der AnschluBstelle ZeppelinstraBe/Zubringer unterbrochene Hauptwirtschafts-
.weg_ ("Ribbenweg") erhilt eine neue  Trassenflhrung parallel des Autobahnzubringers
auf der Ostlichen Fahrbahnseite und wird in Hohe der Verlangerung der StraBe “Auf
. der Schanze" kreuzungsfrei liber den Zubringer gefihrt und an die neue Zufahrts-
straBe angebunden. ' _ '

Mit dem Brickenbauwerk Uber deh'Zubringer wird g1e1chzeit§g 2ine FuB- und Radweg- |
- verbindung zwischen Gonzenheim und dem Gewerbegebiet geschaffen.

2. 8egriindung

Die Flichen des Gewerbegebietes sind zum grdBten Teil bebaut. Entsprechend der
Zielsetzung des Bebauungsplanes Nr. 731 "Zeppelinstein" soll das Gewerbegebiet -
durchgrint werden. Dazu dienen die Textfastsetzungen. £in dhnliches Ziel wird

mit der nicht Uberbaubaren und zu begriinenden Fliche westlich des Autobannzubrin-
gers und dem 10 m breiten Randstreifen entlang der ZeppelinstraBe vertolgt.

In ainem AnhBrungstermin mit den zustindigen Trigern 6ffentlicher Belange (Be-
zirksdirektion fUr Forsten und Naturschutz, Landesamt fir Umwelt und Landwirt-
schaft) sind die Belange der Landschaftspflege einvernehmlich abgestimmt worden.
In dem anschlieBenden Landséhaft5p1an Bebauungsplan Nr. 53 finden dié zusammen-
nangenden Beziige zum Landschaftsraum ihre Bertcksichtigung.

3. Hochwasserschutz

.Cie Belange des Hochwassarschutzes sind von den zusténdigen Behdrden ldngere

Zeit verkannt und erst durch gr8Bere Uberschwemmungen im Jahre 1981 in ver-
schiedenen Frankfurter Stadtteilen wieder in das BewuBtsein geriickt worden. B8is

zur Fertigstellung des StraPenausbaues kdnnen auch MaBnahmen, die den Hoch-
wasserschutz gewdhriéisten, realisiert werden. Die Stadt Bad Homburg v.d.Hthe wird
sich an den Kostan eines 280.000 m? fassenden Hochwasserriickhaltebeckens am Zschbach
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in der Gemarkung Nieder-Eschbach beteiligen. Die fir die Durchfiihrung eines
Planfeststellungsverfahrens notwendigen Planunterlagen liegen der Oberen was;er-
benorde se1t Januar 1980 vor. :

Zur Kompensierung des Regenwasserabf]usses der Baugebiete -slid1ich von GOber- Eschbach
und Gonzenheim verfolgt die Stadt 2ine parzieile, auf Ober-Eschbacher Gemarkung
durchfiihrbare Ldsung. Diese besteht in der Anlage eines Wasserriickhaltebeckens

im Bereich des Taunengrabéns und reicht gutachterlich nachgewiesen aus, den Ab-
f1uB aus den. Neubaugebieten auszugle1chen

Im ibrigen.kann davon ausgegangen werden, daB | in der Zeit, in der
die Verldngerung der ZeppelinstraBe ausgebaut wird, auch die MaBnahmen fur den
Hochwasserschutz realisiert werden kdnnen.

Unter Berucks1cht1gung der bereits zur Gewdhrleistung des Hochwasserschutzes in
die Wege geleiteten Schritte und sowohi im Hinblick auf die allgemeine konjunktur-
polltwsche Lage und die angespannte Situation auf dem Wohnungs- und Arbeitsmarkt
sowie der Tatsache, daB die Bebauung im Gewerbegebiet zum Uberwiegenden. Teil abge-
schlossen ist,wird empfohlen, der ErschlieBung und Bebauung des Gewerbegebietes.
den Vorrang vor dem Belang .des Hochwasserschutzes einzurdumen, zumal ein noch ver-
bleibendes Hochwasserrisiko auch zeitlich begrenzt ist.

Eine Bau1andﬁm1egung*nach dem Bundesbaugesetz ist nicht vorgesehen.

Die Kosten der Erséhl1eﬁung betragén ca. DM 3.500. 000,--. Im Haushaltsplan 1981
sind nierfir OM 1.000.000,-- eingesetzt. Im Hausha1tsp1an 1982 sind DM 2.000.000,--
vorgesehen.. Der Qes;betrag 5011 im Haushaltspian 1983 e1ngesetzt werden.

8ad Homburg v.d.HShe, 26.04.1982
DER MAGISTRAT. -
Stadtplanungsamt.

gez. Lotz
Bipl.-Ing.



'Bpgrﬁndung 

zZur .
1. vereinfachten Anderung
des -

Bebéuungsplanes'Nf.714 “Zhbringer/DaimlerstraBe“

Planungsrechtliche Situation °

Der Bebauungsplan Nr. 14 ("Zﬁbringer/DaimlerstraBe")‘ist seit dem
24.08.1982 rechtswirksam. .

‘Der Geltungébereich des Bebauungsplanes Nr. 14 ist in den Aufstel-
lungsbeschluBf des Bebauungsplanes Nr. 17 und in das dazugehdrige

“Umlegungsgebiet einbezogen worden.

' Die Grenzen des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes Nr. 14 werden

in dem Verfahren der 1. vereinfachten Anderung nicht ge&indert (siehe -
Anlage).

Der Geltungsbereich der 1. vereinfachten Anderung bezieht sich nur
auf die gednderte Lage der inneren ErschlieBung des Gewerbegebietes.

PlanungsanlaB

Die Zielsetzung der Planung wird durch die 1. vereinfachte Anderung
nicht beriihrt. Ziel ist weiterhin, die planungsrechtliche Vorausset-
zung flir die Erschliefung des Gewerbegebietes zu schaffen. Die
duBere Erschliefung ~ die ZeppelinstraBe mit ihren niveaufreien
Anschllissen an den Autobahnzubringer -~ ist bereits erstellt worden.
Sie wird unverdndert iibernommen. -

Die innere ErschlieBung, die in Form einer neuen StraBenverbindung
zwischen ZeppelinstraBfe und DaimlerstraBe vorgesehen war, wird eben-
so Ubernommen, jedoch in einer anderen Lage gem#f dem von der Stadt-

‘ verordnetenversammlung am 29.09.1994 beschlossenen Verkehrskonzept

Variante 3. Dieser Nord-Sid verlaufende StrafBenzug, der bisher am
ostlichen Rand der Bebauung geplant war, wird nun auf die Grenze
zwischen den Gelidnden der Firmen Fresenius und LuK verlegt und
erhdlt - wie bisher auch vorgesehen - eine Anbindung an die Zeppe~
linstraBe und an die DaimlerstraBe. Diese Verlegung der geplanten
StraBe, die die Grundzlige der Planung nicht beriihrt, ist Anlaf fiir
die 1. vereinfachte Anderung des Bebauungsplanes Nr. 14. :

dingler22 1
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Verkehr

Die innere Erschliefung des Gewerbegebietes besteht z. Z. nur: aus,
"einer einzigen ‘HaupterschlieBungsstraBe, der in Nord Stid-Richtung
- verlaufenden’ SchleuBner—/Slemensstraﬁe. :

Uber diese Sammelachse mit ihren beiden Ubergabeknoten in das regio-
nale Strafennetz werden fast alle Quell- und Zielverkehre von und zu
diesem Gewerbegeblet in die anschlieBenden QuerstraBen verteilt;

diese sind in der Regel "Sackgassen" und haben keine eigene Anbln—
dung an das AuBennetz. .

Durch die Bilindelung der Verkehrsstréme auf dlesem StraBenzug ist
dieser stark liberlastet. Der Knotenpunkt Siemensstrafe/Zeppelin-
straBe ist ein neuralgischer Punkt. In den Hauptverkehrszelten staut
51ch deyr Verkehr bis zur DaimlerstraBe zuriick.

Da dieser Zustand schon seit langem ‘besteht, wurde im Bebauungsplan
Nr. 14 eine neue StraBenverbindung zwischen der Daimlerstrafe und
-der ZeppellnstraBe festgesetzt. Damit sollten auch die Entwicklun-
gen, die im dstlichen Bereich des Gewerbegebietes (Firmen Fresenius
und LuK) entstehen, erschlossen werden. ’

Der Bebauungsplan Nr '14 hat damit das vorweggenommen, was auch die
Zielsetzung des Bebauungsplan Nr. 17 fir dle ErschlieBung des
gesamten Gewerbegebletes ist.

Grundpr1n21p der Neuordnung ist

1. Umverteilung der einfahrenden und ausfahrenden Quartierverkehre
auf mehrere kurze und direkte Weganbindungen an das &uBere
Erschlleﬂungsnetz,

2. weitgehende Vermeidung neuer und Beseitigung bestehender Llnksab-'
biegerverkehre.

Mit den konzipierten Erganzungen konnen die vorhandenen QuerstraBen
und ihre "Sackgassen"-Funktlon in ein vernetztes StraBenraster umge-
wandelt werden, die neben einer besseren. Verkehrsfuhrung und Vertei-
lung der Verkehrsbelastungen auch eine fiir die bauliche Nutzung’
vorteilhafte Grundstilickszuschnitte bieten.

Die Lage der VerbindungsstraBe zwischen DaimlerstraBe und Zeppelln-’
strafe bietet gleichzeitig die M8glichkeit, den niveaufreien
Anschluf Zeppel1nstraBe/Autobahnzubr1nger durch eine Rampenanlage in
Nord-West-Quadranten zu ergadnzen, so daB auch dieser Verkehrsknoten
von weiteren problematlschen Llnksabblegerstromen befreit wird.

Da es sich im vereinfachten Anderungsverfahren nur um d1e Verlegung
von Verkehrsfldchen handelt und im Ubrigen die Rechtswirksamkeit und
die Zielsetzung des Bebauungsplanes Nr. 14 unangetastet bleiben, ist

die Abwdgung auch nur auf die mit der Verkehrsplanung beruhrten
Belange Zzu be21ehen
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Bauliche Nutzung und andere Festsetzuﬁgen

Art und MaB der baulichen Nutzung bleiben unveréndert, wie sie im
Bebauungsplan Nr. 14 festgesetzt sind, erhalten. Diese und die
‘lbrigen Festsetzungen - Fldche flir die Landwirtschaft und fiir Begrii-
nungen - werden von der vereinfachten Anderung nicht beriihrt.

Fernmeldekabel

Die,Festsetzuné Fernméldekébel fir die Bundespost entfidllt ersatz-
los, weil diése Leitung von der Telecom aufgegeben wurde. :

Eingriff und Ausgleich

Als hauptsdchliche Eingriffe in die Funktionen des Naturhaushaltes
sind die nicht zu vermeidende Oberflichenversiegelung bisher nicht
versiegelter bzw. befestigter Flidchen sowie der Verlust von

ca. 2.400 gm straBenbegleitender Hecken- und Geblischpflanzungen
aufzufiihren. Beide Mafnahmen sind bedingt durch die vorhandenen
StraBentrassen sowie Vorgaben durch vorhandene Bebauung und vorgese-

hene Projektierungen nicht zu vermeiden bzw. in ihrem Umfang nicht
weiter zu minimieren.

In der Folge der genannten BaumaBnahmen sind Einschrinkungen der
Bodenfunktion durch Totalverlust.auf zusitzlich versiegelter Fli-
chen, ein verdndertes'Landschaftsbild durch Geh8lzrodungen sowie ein
weiteres Absinken des Biotopangebotes abzusehen. Diese Konflikte
sind jedoch aufgrund des geringen Flichenumfanges der Eingriffsfli-
chen, insbesondere jedoch durch die vorliegende hohe Vorbelastung
des umgebenden Gebietes als gering einzustufen. Dariiber hinaus ist
weiterhin auf eine 2Zunahme der Wirmeabstrahlung versiegelter Flachen
analog zur Abnahme kaltluftproduzierender unversiegelter Freifl&chen
hinzuweisen. Auch dieser Konflikt ist aufgrund seines Umfangs und
der bestehenden Vorbelastungen im Umfeld zu vernachléssigen.

Fir die absehbaren Eingriffe werden folgende Kompensationsmafnahmen
vorgesehen: Hinsichtlich der geplanten Verkehrsflichen bieten sich
M&glichkeiten zur Eingriffsminderung lediglich.fiir Wege und Flichen
mit untergeordneter Funktion. Im einzelnen sind dies straBenbeglei-
tende FuB- und Radwege sowie die vorgesehenen Pkw-Stellpl&tze. Ent-
sprechend ihrer zu erwartenden Frequentierung ist vorgesehen, Fuf-
und Radwege nur mit versickerungsfihiger Befestigung auszufiihren.
Hierbei kann zum Beispiel fiir FuBwege versickerungsfihiges Poren-
pflaster (pordser Pflasterstein, der bei geschlossenen Pflasterfugen

auf grofer Fldche eine Wasserversickerung erméglicht) eingesetzt
werden. ‘

Flir die Pkw-Stellplidtze hingegen bietet sichudie Befestigung mit
Rasenfugen- oder Drainfugenpflaster an. In beiden Fillen sind breite
versickerungsfédhige Pflasterfugen, entweder bewachsen oder mit gro-

bem Sand gefiillt, fir die Wasserableitung in den Untergrund vorhan-
den. ‘ ' ‘ .
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Als begleitende Gestaltungs- und Kompensatlonsmaﬁnahmen zu den stra—
Benbaumaﬁnahmen werden folgende Einzelmafnahmen festgesetzt:

- Hecken- und Gebuschpflanzungen

Im Bereich der geplanten Einmindung in die L 3003 sind zusammen—
hdngende Hecken- und Gebuschpflanzungen aus heimischen standortge-
rechten Arten in einer maximalen Brelte von ca. 8 m vorgesehen.

Mit den vorgesehenen Anpflanzungen auf ca. 1.100 gm Kann der Ver-
lust durch Rodungen im Zusammenhang mit den geplanten StraBenbau—
maBnahmen zum Teil ausgeglichen werden

Auch die Einbindung geplanter bzw. vorhandener Siedlungskérper in
die freie Landschaft kann mit der vorgesehenen MaRnahme wieder
hergestellt und so das Landschaftsbild neu gestaltet werden.

- Straﬁenbegleitende Hecken- und Gebﬁschpfianzungen

In welteren kiirzeren Abschnltten (zw1schen 30 und 50 m Ld&nge) ‘sind

straflenbegleitende Geholzanpflanzungen heimischer Laubgeh&lze
vorgesehen.

Die straBenbegleltenden Hecken- und Gebilischpflanzungen nehmen
Fldchen von 1.500 gm ein. Sie kénnen jedoch aufgrund zu erwarten-
der hdherer randlicher Stéreinfliisse nur zu einem geringen Teil
die Funktion- sonstlger Hecken- und Geblischpflanzungen einnehmen..
Dennoch leisten sie einen Beitrag zum Ausgleich fiir Elngrlffe

: durch gerodete Gehélze.

+

-~ Geplante Einzelbaumanpflanzungen

Zur Wiederherstellung der Landschaftsgllederung und landschaftli-
chen Einbindung vorhandener Gebiudekomplexe sind zahlreiche Ein-
zelbaumanpflanzungen vorgesehen. Entlang der Anblndung zur L 3003
ist eine Reihe Stieleichen (Quercus robur} mit einem Mindest-

stammumfang von 20 cm und einem Pflanzabstand von 10 m vorgese- -
hen. , :

Im Bereich geplanter Pkw-Parkplatze ist begleitend nach jedem
vierten Parkplatz die Anpflanzung einer Spitzahornallee (Acer
platan01des), Stammumfang mindestens 20 cm, vorgesehen. Sie dient
wie die zuvor beschriebene geplante Baumanpflanzung der Land-

schaftsgliederung ‘sowie der’ Beschattung von Pkw-Stellplatzen ung
des Rad- und FuBwegs. .

Insgesamt werden 59 einzelne Laubbdume entlang der geplanten Stra-
Ben angepflanzt.
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- -Saumzonen und artenreiche Ansaaten

Vorgelagert zu den geplanten Gehdlzanpflanzungen im Bereich der

L 3003 ist die. Entwicklung von vorgelagerten Saumzonen aus spontan
aufkommender Vegetation (Hochstauden und Grédser) vorgesehen. Diese
Saumzone soll sich ohne direkKte ‘Ansaat durch Samenanflug bzw. aus
bodenbirtigem Saatgut entwickeln. Ihre Mahd ist im Abstand von

2 bis 3 Jahren vorgesehen.

Die dariiber. hinaus zwischen dem kiinftigen Gehdlzkomplex und dem -
Strafenrand vorhandene Freifldche soll zur Verbesserung des Bioto-
pangebotes als artenreiche Ansaat angelegt werden. Es ist eine
Ansaat gemdBR der Regelsaatgutmischung RSM 7.1.2 (Landschaftsrasen
- Standard - mit Krdutern) geplant.

- Verkehrsbegleitende Griinflichen

Die im Verlauf der StraBenverkehrsflichen sowie begriinter Flichen
' verbleibenden Restfliichen im StraBenrandbereich (Bankette, Kreu-
zungsinseln und randliche Begriinung im Bereich der Pkw-Stell-
pldtze) werden je nach funktionalen Vorgaben bzw. verkehrstechni-
schen Rahmenbedingungen unversiegelt erhalten bzw. begrint.

Mit diesen Mafnahmen sind die Mdglichkeiten zur Eingriffsminderung

und Kompensation unvermeidlicher Eingriffe im Geltungsbereich der
. vereinfachten Anderung des Bebauungsplanes Nr. 14 erschopft.

- Bodenordnung

Die vereinfachte ﬁnderung'des Bebauungsplanes Nr. 14 ist Gfundlage
fir das laufende -Umlegungsverfahren. : :

Bad Homburg v.d.HShe,denZ&Olmgs

2
I
ez. Weber -
— g gez. Lotz
Weber . . .
- Stadtrat n Stadtplanungsamt
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grundung zur 2. verelnfachten Anderung des Bebauungsplans Nr.14
,,Zubrmger { Daimlerstrale® :

Planungsrechtliche Situation

Der Bebauungsplan Nr. 14 ,Zubringer / Daimlerstrale” ist seit dem 24.08.1982
rechtswirksam. 1996 wurde die 1. vereinfachte Anderung des Bebauungsplans beschlossen,
in der die planungsrechtlichen Voraussetzungen fur die ErschlieBung des Gewerbegebietes
geschaffen wurden. -

. Die Grenzen des Geltungsbereichs des Bebauungsptans Nr. 14 werden in dem Verfahren :
der 2. veremfachten Anderung nicht geandert, :

Die 2. vereinfachte Anderung betrifft nur das Grundstiick Georg- Schaefﬂer-Stral!.e 3, inder
Gemarkung Gonzenhelm Flur 15, Flursttick 31 /16.

Es werden nur punktuell Veranderungen im Bebauungsplan vorgenommen. Die Grundziige
der Planung werden nicht berUhrt. Die Anderung des Bebauungsplans kann daher mit einem
.vereinfachten Verfahren nach § 13 BauGB vorgenommen werden.

Planungsanlass

Die Zielsetzung der Planung wird durch die 2. vereinfachte Anderung nicht beriihrt.
Die Art der baulichen Nutzung (GE) der Grundstiicke wird erhalten.

Die Entwicklung des Gewerbegebietes hat zu einer Differenzierung der dort etablierten
Nutzungen der Grundstiicke gefilhrt: Zum einen hat sich die Firma Fresenius AG mit einer
vorwiegenden Blronutzung und zum anderen die LuK Fahrzeug — Hydraulik GmbH & Co mit
Produktions-, Forschungs- und Entwicklungsanlagen dort angesiedelt und fortentwickelt.

Die Firma LuK produziert Motorenzubehr. Um Anforderungen an eine moderne Produktion
gerecht zu werden und um den Betriebsstandort Bad Homburg zu sichern und

weiterzuentwickeln, muss LUK die Produktionsanlagen an ihrem Standort in Bad Homburg
erweitern. :

Die baulichen Anforderungen an eine gewerbliche Produktion sind von den Anforderungen-
an Bironutzungen zu unterscheiden. Gewerbliche Produktionsanlagen bendtigen eher eine
niedrig geschossige Bebauung mit hoher ebenerdiger Ausnutzung und Versiegelung des
Grundstiicks. Es ist deshalb eine hohere Grundflachenzahl (GRZ) erforderlich. Eine hohe
Geschossflachenzahl ist nachrangig. Diesen Voraussetzung flr eine Uberwiegend
gewerblich produzierende Nutzung entsprechen die derzeitigen Festsetzungen des
Bebauungsplans fir diesen Bereich nur bedingt. ‘

Um zukinfiig den baulichen Anforderungen von produmerendem Gewerbe auf dem o. g.
Grundstuck Rechnung zu tragen, wird die 2. vereinfachte Anderung durchgefihrt. Die -
Festsetzungen fur den dstlichen Bereich, auf dem die Firma Fresenius unter anderem ihr
mehrgeschossiges Blrogebaude errichtet hat, werden nicht verandert.”




Bauliche Nutzung

" Die Art der baulichen Nutzung des von der 2. vereinfachten Anderung betroffenen Grund-
stiicks bleibt, wie sie im Bebauungsplan festgesetzt ist, unverandert Die Anderungen
betreffen nur das MaR der baulichen Nutzung.

Um auf dem Grundst'L_‘nck eine gunstigere Ausnutzung fur die Produktion zu erreichen, wird
die bisherige Grundflachenzahi von 0,6 auf 0,8 erhéht. Textlich wird festgesetzt, dass bei der
Ermittlung der Grundflachenzahl die Grundflachen von Garagen und Stellplatzen mit ihren
Zufahrten, Nebenanlagen im Sinne § 14 BauNVO und bauliche Anlagen unterhalb der
Gelandeoberflache, durch die das Baugrundstiick lediglich unterbaut wird, nicht
mitzurechnen sind. -

Die textliche Festsetzung und dle Verschiebung der Baugrenze im Stiden des Grundstlicks
sind sinnvoll, da produzierendes Gewerbe zusatziich zu den Gebauden einen hohen Anteil
an versiegelten Flachen flr Stellplatze und sonstige Nebenanlagen bendtigt.

Dachaufbauten sind nach dem rechtskraftlgen Bebauungsplan Nr. 14 in Ausnahmefallen
zugelassen




