n - . n . .
Bebauungsplan Nr. 126 "Am Huhnerstein Planzeichenerklérung (PlanzV) Rechtsgrundlagen
< Art der baulichen Nutz Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23. September 2004 7. Mindest- und Maximalgrundstiicksbreiten (§ 9 Abs. 1 Nr. 3 BauGB) 13.6 Dachbegriinung 24. Miilltonnenabstellplatze 8. Niederschlagswasser / Regenwasserriickhaltung
er baulichen Nutzung (BGBI. | S. 2414), zuletzt geandert durch Art. 6 des Gesetzes vom 20. Oktober 2015 (BGBI. | S. o . . . . . . . . . . i} . . . . . . : ) . .
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. §§ 1 ff. BauNVO) 1722) Im WA 3 und WA 4 gelten folgende MaRe fir die Breiten der Baugrundstticke: Bei den Hauptgebauden sind Flachdacher und flach geneigte Dacher bis zu 10° Neigung Mulltonnen sind mit ortsfesten Anlagen (Mauern, Zaune, 0.A.) oder geeigneten immer- Der Niederschlagswasserabfluss aller Dachflachen nérdlich der PlanstralBe A wird
. . ' . . . . . - auf mindestens 70 % ihrer Flache extensiv zu begriinen. Die Begriinung ist dauerhaft zu rinen Pflanzen so abzuschirmen, dass sie vom 6éffentlichen Raum aus nicht sichtbar durch die Festsetzung von begriinten Flachdachern reduziert.
WR Reines Wohngeblet . Verordnung tiber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung - — Einzelhaus: mindestens 15,00 m, maximal 17,00 m. Bei Grundstiicken mit Einzel- erhalten. Die Vegeteoztions- und Dranschicht mugs cine Gesamgtlstérkegvon mindestens gind . J g ) . ) . )
(§ 3 BauNVO i.V.m. § 1 Abs. 4 bis Abs. 9 BauNVO) BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23. Januar 1990 (BGBI. | S. 132), zuletzt hausern sind auch Breiten von maximal 25,00 m zuldssig, wenn auf dem Grund- d = 10 om aufweisen ' Das Niederschlagswasser der offentlichen Verkehrsflachen wird uber Pflaster-
Zahl der Bau- Siehe textliche Festsetzung Nr. 1. 1.1 eandert durch Art. 2 des Gesetzes vom 11. Juni 2013 (BGBI. |. S. 1548). stiick mindestens 2 Wohnungen errichtet werden. B ' und/oder Kastenrinnen in Retentionsmulden innerhalb der &ffentlichen Grinanlage ge-
i ; g ( ’ ) 25 Einfriedungen leitet, dort in Retentionsmulden zwischengespeichert und gedrosselt in Richtung Erlen-
Bezeichnung | Vollgeschosse | GRZ GFZ weise | Dachform _— Allgemeines Wohngebiet Verordnung iiber die Ausarbeitung der Bauleitplidne und die Darstellung des Planinhalts — Doppelhaushélfte: mindestens 8,00 m, maximal 15,00 m, 13.7  Begriinung von Tiefgaragen ' 9 bach’abgeleitet Die Retentionsmulden werden mit einer den Regeln der Technik ent-
(§ 4 BauNVO i.V.m. § 1 Abs. 4 bis Abs. 9 BauNVO) (Planzeichenverordnung - PlanzV) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S. 58), zuletzt ge- , . . . . . . . . . Als Materialien sind allgemein nur Drahtgeflechte und Zaune aus Holz oder Metall und sprechenden bélebten Bodenzone von mindestens 30 cm hergestellt. Die Mulden sol-
WA 1.1 I 04 _ a FD Siehe textliche Festsetzung Nr. 1. 1.2 andert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 22. Juli 2011 (BGBI. | S. 1509). — Relhenmlttelh_aus und Relhen_endhaus (Hausgruppe) bei angrenzenden Gemein- Durch T!efgaraggn untgrbaute Flachen, dl? nicht L{berba.ut sind bzw. nicht als Zuwegung Bepflanzungen mit Laubgehdlzen bzw. Kletterpflanzen entsprechend der Artenempfeh- I g , | g _ ndos " i ; . . Sor
. . schaftsstellplatzen (,GSt*): mindestens 5,00 m, maximal 6,50 m, oder Spielplatzflache dienen, sind zu begriinen, gartnerisch anzulegen und dauerhaft zu | v hlaasliste C zulissi én so bemessen werden, dass sie nach Extremniederschlagen kurzzeitig maxima
WA 1.2 II-11T 04 - a FD MaR der baulichen Nutzung Hessische Bauordnung (HBO) in der Fassung der Bekanntmachunngom 15 J2an1uar628é;l Reih dh H indest 8.00 imal 10.00 unterhalten. Sie sind mit einer Erdiiberdeckung von mindestens 80 cm zu versehen ungen vorschiagsiiste & zulassig. 30 cm eingestaut werden.
. ’ 3 i . : — Reihenendhaus (Hausgruppe): mindestens 8,00 m, maximal 10,00 m. ' : - - . - .
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. §§ 16 ff. BauNVO) I(C‘;SVEQ;)S. 180), zuletzt gedndert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 30. November 2015 ( e (-t SL .PI; ) o g . o (59 Abs. 1 Nr. 25 BauGE) In den Wohngebieten WA und WR gilt dartiber hinaus Folgendes: Das Niederschlagswasser der 6ffentlichen und privaten Flachen wird tiber einen Stau-
WA 2 II-111 04 = a - ' L _ I& Grundstucksbreite wird in der Viitte aer rundstuckstiere gemessen. . rhaltung von baumen S. r. au — Einfri 3 i i raumkanal in den Erlenbach eingeleitet. Der Stauraumkanal befindet sich auBerhalb
GRZ 04  Grundflachenzahl Bundesimmissionsschutzgesetz (BImSchG) in der Fassung vom 26.09.2002 (BGBI. | 3830), Der im Plan festgesetzte Baum (Speierling) ist dauerhaft zu erhalten. Er ist wahrend Eﬁ?fgfgghr;,geilg;;g{ggg?:d'iﬁte ;j?axg';‘,’g on Festsetzung Nr. 4.2 an der Grenze des Plangebietes auf dem Flurstick 372, Flur 12, Gem. Ober-Erlenbach.
WA 3 I 0.4 . FD (§ 16 Abs. 2 Nr. 1 .V.m § 19 BauNVO) Neufassung durch Bekanntmachung vom 17.05.2013 (BGBI. |, S. 1274), zuletzt geandert durch 8 Beschréinkund der Zahl der Woh 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB g . peiering ! : o : -
’ (Zahl als Beispiel) Artikel 3 des Gesetzes vom 26. Juli 2016 (BGBI. I, S. 1839). . eschrankung der Zahl der Wohnungen (§ s. 1 Nr. 6 BauGB) Eal:lmaﬁna?melg d#rcg gleelgngfbMaBngr;lgen éu schgtzeﬂ. AI\Brtel Bgicrlmlaglgu\?\?ewst jr Abweichend ist bei Grundstiicken mit einer StuiderschlieBung die Errichtung einer bau- _
WA 4 il 0,4 o - GR=1000m2 maximale Grundflache Gesetz liber Naturschutz und Landschaftspﬂege (Bundesnaturschutzgesetz - BNatSchG) Im WR, WA 3 und WA 4 sind in Einzelhausern nicht mehr als zwei Wohnungen je ac geredc ZUB e dan den' h e! g}?ng I.S her atunl' #rc hten aL n |beer uchsor t- lichen Einfriedung zZur ErSChIieBU”gSStraBe als SiChtdurChléSSige Einfriedung bis zu 0. Photovoltaik
(§ 16 Abs. 2 Nr. 1i.V.m § 19 Abs. 2 BauNVO) i. d. F. vom 29.07.2009 (BGBI. |, S. 2542), zuletzt geéndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom Wohngebaude zulassig; bei Doppelhdusern und in Hausgruppen ist eine Wohnung je Qg:g tnd -groise oder aureh einen heimisehen, standorigerechten Laubbaum zu erset- einer Hohe von 1,80 m zulassig. Daruber hinaus sind hier auch Einfriedungen in Form Bei der Errichtung von Photovoltaikanlagen ist aus Griinden der Sicherheit fur den Fall
b ° _ GFz Geschossflachenzahl als Mindest- und Hochstmaf 04. August 2016 (BGBI. | S. 1972). Wohngebaude zulassig. ' \éoanecjkﬁn adulsD .Laubgehélf_'e__nhentsmzech:nd deIr_Artenempfehlungen Vorschlagsliste von Feuerwehreinsétzen eine Trenneinrichtung im Hauseingangsbereich geboten, die
Y (§16 Abs. 2 Nr. 2i.V.m. § 20 BauNVO) Hessisches Ausfiihrungsgesetz zum Bundesnaturschutzgesetz (HAGBNatSchG) vom 14 Mafinah d Flichen far MaRnah Schutz. zur Pfl d zur Entwlck abweichend bis zu einer Hohe von 2,50 m zuldssig. eine Stromlosschaltung der Leitungen innerhalb des Geb&udes ermoglicht.
(Zahl als Beispiel) 20.12.2010 (GVBI. |, S. 629), zuletzt geandert durch Artikel 4 des Gesetzes vom 17. Dezember 9. Garagen, Carports und Stellplitze (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB i.V.m. § 12 Abs. 6 . ; abna msndu" Natc en du[ ad “ah "f‘te" zurb °1‘r"l ’;5"_ v egﬁur!MzBur GnBWIc - _ Bauliche Einfriedungen an den Grundstticksgrenzen zu den 6ffentlichen Griinanla-
W*V I Zahl der Vollgeschosse als Hchstmal 2015 (GVBI. S. 607). BauNVO) ung von Boden, Natur und Landschatt (§ s- 1 N 201.¥.m. & auGB) gen sind nur als sichtdurchlassige Einfriedungen mit einer Hohe von biskzu 1,80 m 10. Ordnungswidrigkeiten
16 Abs. 2 Nr. 3i.V.m § 20 Abs. 1 BauNVO Wasserhaushaltsgesetz (WHG) i. d. F. vom 31.07.2009 (BGBI. |, S. 2585), zuletzt geandert . . . _ . 2 . ; zulassig. Darber hinaus sind hier auch Einfriedungen in Form von Hecken aus idriq i - s :
§ S ) durch Artikel 1 dengesetZ((as vorr)l 04. August 2016 (BGBI. I(S. 1972). ) g 9.1 Fléchen fiir Stellpldtze und Garagen (Carports) und Gemeinschaftsstellplatze im 14.1 ;Iaatﬂ:'eunntju[rnadssr::al"ngrf':en zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Laubgehdlzen entsprechend der Artenempfehlungen Vorschlagsliste C abweichend \?;?Qgtgisévé?r;gegtssgcigngir geomha§nge(l‘t1,) Vézz\gés? \t/Z Irﬁh§og(13r(;a)1hﬁlgsosgusv?geﬁznziﬁr
II-111 Zahl der Vollgeschosse als Mindest- und Hochstmafd Hessisches W HWG) i d F 14.12.2010 (GVBL. |. S. 548 | sndert Allgemeinen Wohngebiet und in der Flache fiir Gemeinbedarf ,,Feuerwehr* bis zu einer Héhe von 2,50 m zulassig Die Ordnunaswidriakeit kann mit éiner GeldbuRe éaﬁndet werden '
(§ 16 Abs. 2 und 16 Abs. 4 Nr. 3i.V.m § 20 Abs. 1 BauNVO) essisches Wassergesetz ( )1.d. F. vom 14.12. ( 1.8, 548), zuletzt geande " o " - Die Flachen sind als krauterreiche Wiesenflache mit Einzelbaumpflanzungen anzulegen. : . : : L . 9 g g '
durch Gesetz vom 28. September 2015 (GVBI. I, S. 338) — Stellplatze und Garagen (al_J_ch_Carports) sind in der Vorgartenzone gemag textlicher Sie sind ohne Dingung mit einer einmaligen Mahd/Jahr zu pflegen. Baumpflanzungen — Bei Doppelhausern oder Hausgruppen sind bauliche Einfriedungen an den seitli-
Bauweise, iiberbaubare Grundstiicksfliche Gesetz iiber die Umweltvertraglichkeitspriifung (UVPG) i. d. F vom 24.02.2010 (BGBI. I, S. Festsetzung Nr. |.4.2 unzulassig. sind gemap textlicher Festsetzung Nr. 1.13.5 auszufihren, ' chen Grundstuicksgrenzen bis zu einer Hhe von 0,90 m zuléssig. Dartiber hinaus
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i.V.m. §§ 22 ff. BauNVO) 94), zuletzt gedndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 21. Dezember 2015 (BGBI. | S. 2490). Abweichend sind sie bei Eckgrundstiicken im WA 3 und WA 4 in der 3,00 m tiefen sind Sichtschutzwéande bis zu einer Tiefe von 3 m ab gartenseitiger Gebaudekante VI. Pflanzlisten
Offene Bauweise Flache zwischen stralenseitiger Grundstiicksgrenze und seitlicher Baugrenze zu- 14.2  Oberflichenbefestigung des Wohnhauses zuldssig.
o l&ssig. '
22 Abs. 1 und Abs. 2 BauNVO ; L 5 - ; ; ;
(§ - . ) Bei Hausgruppen ist abweichend je Grundstiick ein Stellplatz auch in der Vorgar- E_Befestlgte, nlch_t Uberdachte Flachen der B_augrundstucke sind, s_owelt Wasser\Nlrt__sch_aft- Werbeanlagen 1. Artenempfehlungen
a Abweichende Bauweise tenzone zulassig liche Belange i.S.v. § 55 Abs. 2 WHG nicht entgegenstehen, in wasserdurchlassiger A der AR b (Werbean! ) sind der Sttte der Leist
(§ 22 Abs. 4 BauNVO) . . . . . . . . . ) Bauweise herzustellen. nlagen der AuRenwerbung erbeanlagen) sind nur an der Statte der Leistung zum 11 Vorschlagsliste A
K Siehe textliche Festsetzung Nr. . 5 Hinweis uber die Einsichtnahme in die gesetzllchen — Stellplatze und Garagen (auch Carports) sind in der riickwartigen Gartenzone unzu- Zwecke der Eigenwerbung zuléssig. Heimische und standortgerechte Baume
. : lassig. Als rickwartige Gartenzone wird die Flache zwischen rickseitiger Baugrenze 14.3 Niederschlagswasser / Regenwasserriickhaltun i i i 5 0 i -
Nur Einzelhduser zulassi Grundlagen und sonstlgen Vorschrlften und ruckseitiger Grundstlicksgrenze definiert. . X g g. . Werbc_eanl__agen s_|nd ma__X|ma| bis zur H_ohe__der B“‘St%‘”g im ersten Obergeschoss zulas GroBbdume _
g [o] J .. . “ 2 "
Siehe textliche Festsetzung Nr. I. 5 Das Niederschlagswasser der Flachen fur den Gemeinbedarf ,Feuerwehr* ist gedrosselt sig. Sie durfen eine GroRe von 2 m? nicht Gberschreiten. Berg-Anorn acer psoudoplatanss Kleinbaume
— Abweichend von der Stellplatzsatzung der Stadt Bad Hombur 5 Abs. 3) ist auch [ 5 i [ i i 45Si i - : . . rg- praan
Die dem Bebauungsplan zugrunde liegenden Vorschriften (Gesetze, Verordnungen, Erlasse, DIN- : P goer " burg (§ 3) ) in das offentliche Abwassersystem einzuleiten. Die Festlegung des zulassigen Spitzen Skybeamer, Billboards oder sonstige Werbeanlagen mit bewegtem, laufendem, blen- Spitz-Ahorn Acer platanoides (i.5.) Rotbiihande Kastanie  Acecuin pamea
. N " X : . ein Stellplatz auf Garagenzufahrten zulassig. Stellplatze sind dann auch in der Vor wasserabflusses erfolgt im Rahmen des Baugenehmigungsverfahrens. : . , ; d nicht Zul&ssi Hainbuche Carpinus betulus (i.S.) :
Nur Einzel- und Doppelhduser zuléssig Vorschriften u. dgl.) kénnen wahrend der Dienststunden im Technischen Rathaus der Stadt Bad gartenzone geman texticher Festsetzung Nr. 1.4 2 zulsssig dendem oder blinkendem Licht oder Bildern, sowie Fahnenmasten sind nicht zulassig. Gemeine Esche Fraxinus excelsior (.S.) Rot-Dorn Crataegus laevigata
S, Homburg v.d. Hohe, BahnhofstralRe 16-18, in den Rdumen des Fachbereiches Stadtplanung/Stéad- o ' Das Niederschlagswasser aller Dachflachen sidlich der Planstralle A ist in Regenwas- Vogelkirsche Prunus avium ﬁgtla;gn '\cﬂjtje;eg;nli ele;;/r?sllel Carrierie
B, tebau, im 3. OG eingesehen werden. — Inden mit ,GSt" festgesetzten Flachen sind Carports und Stellplatze zulassig. Ge- serspeichern zwischen zu speichern und gedrosselt (z.B. mittels Retentionszisternen) in Aufschiittungen und Abgrabungen Sauben-Eiche e s )) Zierapfelsorten Malus spec.
Lo, Nur Hausgruppen zulassig schlossene Garagen sind in diesen Flachen nicht zulassig. Ein Carport im Sinne der den Regenwasserkanal einzuleiten. Je 100 m2? Dachflache betragt die max. zulassige ) _ ) o _ Winter-Linde Tilia cordata (i.S.) Mehibeere Sobusaria
S, Festsetzung ist eine Garage, deren Seitenwande und Zufahrt offen sind (Uberdach- gedrosselte Ableitung in die Regenwasserkanalisation 0,15 I/s. Gelandemodellierungen, -aufschittungen und Abgrabungen sind bis maximal 0,50 m, S\grnrnssr-unde ]lijlialaﬂztrghiglos b aorpus aucupata
- Baugrenze ter Stellplatz). bezogen auf das natirliche Gelande, zuléssig. Spetering " S o tica
— (S§| 2h3 At\bft-li1hung Atbs-tg Eaul\'l\lrvlozl Bei Errichtung eines Carports in den mit ,GSt* festgesetzten Flachen, kénnen Car- 14.4  AuBenbeleuchtung Obstbaum Hochstamme
— Be I"a .e che estsetzlng 1. & Textliche Festsetzungen (BauGB) porl;tls zusétzligh :m Argcrvl\:ér’{ig?nhse_:eicg ?'S f:u f in%r Tiere r\tlon 20(,[) m bAguIich gt; Innerhalb des gesamten Plangebietes sind nur insektenschonende AuRenbeleuchtun- Schmalkronige Baume
(§al2j3m/&ebs 1 und Abs. 2 BauNVO) \?Vcel'(;)esl'?en e a5 FDSIETIMOTHCHIER 2.5, T TAnfacet, arengersie 0.7 gent gen mit einem uv-freien Lichtspekirum zu verwenden. KennzeIChnung gemaB § 9 Abs. 5 Nr. 1 BauGB Saulen-Spitzahorn Acer platanoides ,Columnare
Siehe text.Iiche Festse-tzung Nr. 1.4 . . ' i . . . . . . . . . . S?ulen-Hai_nbuche Carpinus betulus ,,Fa’;stigiata_“ )
1. Bauplanungsrechtliche Festsetzungen gem. § 9 BauGB Die Gemeinschaftsstellplatze ,GSt* sind bestimmten Uberbaubaren Grundstlcksfla- 15. MaRnahmen zum Artenschutz (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB) Flachen, bei deren Bebauung besondere bauliche Vorkehrungen gegen 4uRere Saulen-Weiltdomn Crataegus monogyna ,Stricta
Fliche fiir den Gemeinbedarf chen zugeordnet, diese sind mit demselben Index-Buchstaben z.B. ,a" gekenn- Einwirkungen oder bei denen besondere bauliche SicherungsmafRnahmen gegen 22ﬁ}§2;52ﬁ[§:°§;dmlme af’r;tf}’:hi‘ff;%%?éf‘jfoa,:;}?'ata
(§ 9 Abs. 1 Nr. 5 BauGB) Baupl§gung§richt:?cﬂe '\Ijetstsetzgnge(; gzrr;?BkBa;geE?}ébuch (BauGB) und Verord- zeichnet. Artenschutzrechtliche VermeidungsmaRnahmen N_at:rgewalten (hier: hohe bzw. schwankende Grundwasserstande) erforderlich
nung Uber die bauliche ng der Grundstuicke (Ba o 5 : 4 sin
------- Flache fiir den Gemeinbedarf ung t e badl utzung undstticke (Bau ) — In den mit “St" festgesetzten Flachen sind Stellplatze zulassig. — Die Fallung von Baumen und die Rodung von Gehdlzen sind nur in der Zeit vom
IS Siehe textliche Festsetzung Nr. I. 2 ] Tief 01. September bis zum 28. Februar zuléssig. Dqs Plangebiet ist gemanR § 9 Abs. 5 BauGB als vernassungsgeféhrdete Flache gekenn- 1.2 Vorschlagsliste B
Zweckbestimmung - Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGE) T::szrraa;:nnsin d nur innerhalb der iiberbaubaren Grundstiicksflachen oder innerhalb — Das Abschieben des Oberbodens (und der darauf vorhandenen Vegetationsstruktu- Izelir:net. iot | rund urab ] hen 210 4470 Heimische und standortgerechte Straucher
: i i i ren) ist nur in der Zeit vom 01. September bis zum 28. Februar zuléssig. Alternativ m Plangebiet liegt ein Grundwasserflurabstand zwischen 2,10 m und 4,70 m vor. Kornelkirsch c Lederblattrige R R i
1.1 Reines Wohngebiet (WR) (§ 3 BauNVO i.V.m. § 1 Abs. 6 BauNVO) der mit ,TG* festgesetzten Flachen zulassig, sofern sie gemaf textlicher Festsetzung sinc)l die Baufelder durch eine regglméﬁige Bodenbearbeitung in der Z%it vom 15. Auf Grund der hohen b h kenden Grund t3nd ird d f hi . Rgngg?ﬁiezel cﬁﬁﬂﬂi smaansguinea H?m%rs-Faiogge o R8§Z Eiﬁ.‘?li
| F | Feuerwehr Im reinen Wohngebiet sind die gemaR § 3 Abs. 3 BauNVO ausnahmsweise zuléssigen Nr. 1.13.7 begrint sind. Marz bis zum 15. August vegetationsfrei zu halten utarund der nohen bzw. schwankenden rundwasserstande, wird daraut hingewie- Hasel Gorylus avellana Hecken-Rose Rosa corymbifera
Betriebe des Beherbergungsgewerbes nicht zulédssig AU 9 ' sen, dass im Plangebiet mit zusatzlichen Aufwendungen (z.B. bauliche Vorkehrungen \Ii\glfrfz:adnor{i?tchen E[,itﬁa%%ii‘i,?ﬁbaea éﬁ?‘%@&? ggﬁf éiﬁ?%'?m
) ' .y — Bei der Fallung der im Plangebiet vorhandenen Obstbaume und der Umh&ngung vor- gegen Vernassungen) zu rechnen ist. Bei unterkellerten Gebauden wird, bei Anschnei- Liguster Ligustrum valgare Schwarzer Holunder Sambucus nigra
Verkehrsflichen 1.2 Allgemeines Wohngebiet (WA 1.1 bis WA 4) Zuldssigkeit von Nebenanlagen (§ 14 Abs. 1 BauNVO) handener Nistkasten ist eine okologische Baubegleitung sicherzustellen. den des Grundwasserhorizonts die Ausfilhrung als druckwasserhaltende Wanne emp- $otebHei!<enEirsche Ilaonicera xglosteum grau?ﬁn;Hr?lunscier: . \S/%mbucus raciemosa
(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB) (§ 4 BauNVO i.V.m. § 1 Abs. 4 bis 9 BauNVO) In den Vorgartenzonen (gemaR textlicher Festsetzung Nr. 1.4) sind Nebenanlagen mit — Der Steinkauz ist von seinem Brutplatz (Gemarkung Ober-Erlenbach, Flur 12, Flur- fohlen. Schiehe Prunus Spinosa . Woliger Schneeball . Vibumum lantana
StraBenverkehrsfléche In den Gebieten WA 1.1 bis WA 4 sind die gemaR § 4 Abs. 3 BauNVO ausnahmsweise Ausnahme von Mlitonnenabstellplétzen nicht zulassig. _ _ stiick 386) umzusiedeln. Vor der Baufeldfreimachung des Steinkauz-Brutplatzes ist eter Kreuzdom Rhamnus cathartca
zulassigen Betriebe des Beherbergungsgewerbes, Gartenbaubetriebe sowie Tankstel- Ausnahmen sind zulassig bei Grundstucken mit StderschlieBung auf den mit WR, die vorhandene Brutréhre abzumontieren, gegebenenfalls noch vorhandene Tiere .
StraRenbegrenzungslinie len gemaR § 1 Abs. 6 BauNVO nicht zulassig. WA 3 und WA 4 bezeichneten Grundstucken. sind fachgerecht umzusiedeln. Nachrichtliche Ubernahme gemaR § 9 Abs. 6 BauGB 1.3 Vorschlaasliste C
In den Gebieten WA 3 und WA 4 sind die gemé&R § 4 Abs. 2 BauNVO allgemein zulssi- Luftwarmepumpen im Sinne von § 14 Abs. 1 BauNVO sind dariber hinaus auf den ' g _ _ )
Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung gen, der Versorgung des Gebiets dienenden Laden, Schank- und Speisewirtschaften, nicht Gberbauten Grundsticksfreiflachen nicht zuldssig. 16. Schutz vor schidlichen Umweltauswirkungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 23a BauGB) Heilquellenschutzgebiet Heckenpflanzen (Formschnitte erforderlich) Fassadenbegrunupg.
sowie nicht stérende Handwerksbetriebe und Anlagen fur kirchliche, gesundheitliche und _ o o o ) o B ) L - - : : « Feldahorn Acer campestre Waldrebe Clematis vitalba
_ sportliche Zwecke gemal § 1 Abs. 5 BauNVO nur ausnahmsweise zulassig. Versorgungsanlagen und Fiihrung der Versorgungsanlagen und -leitungen . . ) o 3 i 0 Kornelkirsche Cornus mas Echtes GeiRblatt  Lonicera caprifolium
Zweckbest : und die Warmwasserbereitung die Verwendung von flissigen Brennstoffen, wie Heizél (Verordnung vom 7. Februar 1929). Danach sind Bohrungen und Aufgrabungen tber 20 i - : - i i
weckbestimmung: (§ 9 Abs. 1 Nr. 12 und 13 i.V.m. Nr. 2a BauGB) ssi y o J icht zulsssi m Tiefe genehmigungspflichtig. Die entsprechende Schutzgebietsverordnung ist zu be- Coustar v Widerein - Parihenocissus uinquefolia
FuRQ: bereich . N . oder Flussiggas, und festen Brennstoffen, wie Holz, Kohle oder Pellets, nicht zulassig. g gungsp g. p g g Liguster Ligustrum vulgare
ulsgangerbereic 2. Flachen fiir den Gemeinbedarf (§ 9 Abs. 1 Nr. 5 BauGB) Trafostationen diirfen gemaR § 9 Abs. 1 Nr. 2a BauGB, abweichend von § 6 Abs. 5 HBO, Dies betrifft auch die Verwendung dieser Stoffe in Anlagen, die nur zur gelegentlichen achten.
Feuerwehr in einem Abstand von bis zu 0,0 H zu den Nachbargrenzen errichtet werden. Nutzung dienen, wie z.B. Kamine. Ausgenommen hiervon sind Anlagen, die der zentra-
- i i i T . len Warme- und Warmwasserversorgung des gesamten Plangebietes dienen und die
F+R Fufl3- und Radweg Die Eléche fur den G?meinbedarf mit der Z\‘Ne.ckbestimmung ,,Feuerweh_r“ dient der Un- Die Versorgungsleitungen sind unterirdisch zu fihren. diese Energie hauptsachiich durch K\?V K—% nlag gn gewinnen. 9 Hinweise
LW Landwirtschaftlicher Wirtschaftsweg terbringung von Geb&uden, Anlagen und Einrichtungen entsprechend dieser Zweckbe- Inw
stimmung. Offentliche Griinflichen (§ 9 Abs. 1 Nr. 15i. V. m. Nr. 14 BauGB
- w w Bereich ohne Ein- und Ausfahrt g § ) 17. Bauliche und sonstige technische Vorkehrungen zur Vermeidung oder Minderung Unterer Bezugspunkt
. . Ortsrandeinqriinun von schédlichen Umwelteinwirkungen i.S.d. Bundesimmissionsschutzgesetzes N _ o _ R
. . 3. MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. §§ 16 ff. BauNVO) g g (§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB) Fur die Bestimmung des unteren Bezugspunktes ist bis zur Fertigstellung der jeweili-
réagcgigu;\'/‘lirac)zr%tgnagggrlagen ) ) Die als &ffentliche Grinflache mit der Zweckbestimmung ,Ortsrandeingriinung* festge- gen Stralen die Hohe der Oberkante der zum Zeitpunkt des Satzungsbeschlusses vor-
. . 3.1 Wandhéhen (Traufhhen) setzten Flachen sind als aufgelockerte, gemischte Gehdlzpflanzung wie folgt zu gestal- 171  Aktiver Schallschutz Ifllggﬁnder) 3trdal3enlgllanug? z[l; er;ltprtlahmtlan. Die E'Oh.?tfll derdgeplartlten SItBraBenverki:lrs- Ausfertigungsvermerk
Elektrizitat . , - ten: achen sind dem Plan ,StraBenhéhenplan zur Ermittlung des unteren Bezugspunktes*
© (Transformatorenstation) In den Gebieten WR, WA 1.1 bis WA 4 gelten folgende Wandhohen: . N . s , Bereich fir Schallschutzwand ,,1“ vom 01.09.2016 der Ingenieurgemeinschaft Battenberg & Koch, Bad Hersfeld mit Dipl.
, . . . R _ — Mindestens 50 % der Pflanzflache sind mit Strduchern und Heistern zu bepflanzen. . ’ :
— Bis zwei Vollgeschosse zulassig: max. zulassige Wandhéhe WHmax = 7,00 m _ _ Wird innerhalb des Bereiches fiir Schallschutzwand 1 kein Gebzude mit einer Mindest- Ing. Gringel GmbH, Marburg zu entnehmen, der Anlage zum Bebauungsplan ist. .
Hauptversorqunasleitungen ) ) o L B — Es sind Straucher / Heister entsprechend der Artenempfehlungen der Vorschlags- baudehsh 5 t hend der textlichen Festsetz NI 1.3.2 errichtet. ist | Auf Grund der §§ 1 (3) und 10 (1) des Baugesetzbuchs (BauGB) i. V. m. den §§ 5 und 51 der
(§ Q%bs. 1 N?. 1§’BauGBg)’ — Bis drei Vollgeschosse zulassig: max. zulassige Wandhohe WHpmax = 10,00 m liste B (Qualitat: mindestens zweimal verpflanzt, Mindesthéhe 80 cm) zu pflanzen. Es 36 ﬁu enho e(\j/on __rrél_enhspr'e:c end zr © 'CI er; eé se ungh r'b‘" o errlct: tted’ Istin ) _ ) Hessischen Gemeindeordnung (HGO) hat die Stadtverordnetenversammlung der Stadt Bad
Fur Grundstucke stdlich der PlanstraRe A mit einer Norderschlieung und fur Grundstii- sind Pflanzgruppen von 3-6 Stiick einer Art zu bilden. Srengening Cer NOrdicner rassate ues gepanien reusrushrgeoclides s atasssen Anschlusshohen an die Baugrundstiicke Homburg v.d Hohe diesen Bebauungsplan, bestehend aus der Planzeichnung und den textlichen
e oberirdisch : . ) ) o . , ) , , eine hochschallabsorbierende Schallschutzwand mit einer H6he von 5 m, bezogen auf . ; . " , y Festsetzungen, am 03.11.2016 als Satzung beschlossen.
cke westlich der PlanstraRe B sind um 0,50 m erhéhte Wandhéhen zulassig. — Die Hohe von Pflanzungen darf in dem Bereich des Schutzstreifens der 110-kV-Frei- 140,05 m GNN (Kanaldeckel in Nieder-Erlenbacher-Weg), zu errichten In den Anschlussbereichen von offe?tllchen Verkehrsflachen an private Baugrundsti- '
irdi " . , . i icht i ’ ' ' cke sind die Deckenhéhen der Ausfihrungsplanung in den Randbereichen der Ver- o I : : :
o unterirdisch Als Wandhohe gilt das Maf von dem unteren Bezugspunkt (gemaB textliche Festset- Ieiltung .7700 m nicht ul?erschrelten. | o Bereich fiir Schallschutzwand , 2 kehrsflachen (dufere Kanten) zu berUcksicﬂtiSen. D% Planung kann bei der Stadt Bad Die Ubereinstimmung dieser Planausfertigung mit dem von der Stadtverordnetenversammiung
N zung Nr. 1.3.3) bis zur Schnittlinie der traufseitigen AuRenwand mit der Dachhaut (ge- — Die Ubrigen Flachen sind als Kréauterrasen herzustellen. Alternativ zul&ssig sind an- _ ) Lo ) ) Hombura v.d.Héhe Produktbereich 60 5-StraRenbau oder auf der Homepage der Stadt beschlossenen Bebauungsplan wird bestatigt. Das Bebauungsplanverfahren wurde nach den
Grunflachen neigte Dacher) oder bis zum oberen Abschluss der AuBenwand (Flachdécher, Attika). dere biotopwirksame Strukturen z.B. Gehélzgruppen, Teiche oder Sukzessionsfla- Innerhalb des ,Bereiches fir Schallschutzwand 2“ ist in stidlicher Verlangerung der 6st- 9 - ’ " : pag . gesetzlichen Bestimmungen durchgefiihrt. Der Bebauungsplan wird hiermit ausgefertigt.
(§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB) chen lichen Fassade des geplanten Feuerwehrgebaudes eine hochschallabsorbierende (www.bad-homburg.de) unter ,Leben in Bad Homburg“ / ,Planen, Bauen und Wohnen
" . R Bei Gebauden, deren oberstes Geschoss als Staffelgeschoss i.S. von § 2 Abs. 4 HBO ' i oo " ; -- eingesehen werden, sobald diese vorliegt. Kénnen die Héhen nicht der vorgelegten 5
) - . N : . e Schallschutzwand mit einer Héhe von mindestens 4 m und héchstens 5 m, bezogen auf Bad Homburg v.d.Hohe
Offentliche Grinflache ; . . . . ; g ; : . .
ausgebildet wird, gilt das MaR vom unteren Bezugspunkt bis zur Oberkante Fertig-Fuf- — Flachen fir die Ableitung und Réckhaltung von Niederschlagswasser sind zulassig. 140,05 m GNN (Kanaldeckel in Nieder-Erlenbacher-Weg), zu errichten. Planung entnommen werden, sind diese bei der Stadt Bad Homburg v.d.Héhe, Pro-
boden des Staffelgeschosses. Die Briistung Uber dem letzten Vollgeschoss des Geb&u- Diese sind naturnah zu gestalten. ’ ’ duktbereich 60.5-StraRenbau anzufordern bzw. abzustimmen.
Zweckbestimmung: des darf die festgesetzte Wandhdhe maximal um 1,00 m Gberschreiten. — Die Fuhrung von unterirdischen Leitungen ist zulassig, sofern die 0.g. Anforderungen Schallschutzwand ,,3“ '
o Ortsrandeingriinung Bei Doppelhausern oder innerhalb von Hausgruppen sind profilgleiche Wandhséhen ein- an die Pflanzungen berlcksichtigt werden. Entlang der Vilbeler StraRe ist eine hochschallabsorbierende Schallschutzwand mit einer Bodendenkméler den 04.11.2016 Siegel %Ieez)-(an der Hetjes
Siehe textliche Festsetzung Nr. |. 12.1 zuhalten. Griinanlagen Mindesthdhe von 2 m Uber dem Fahrbahnniveau zu errichten. Es wird darauf hingewiesen, dass bei Erdarbeiten jederzeit Bodendenkmaler wie Mau- Oberburgermeister
Griunanlage P1 bis P4 . .. ; ern, Steinsetzungen, Bodenverfarbungen und Fundgegenstédnde, z.B. Scherben,
Siehe tex?liche Festsetzung Nr. 1. 12.2 3.2 Gebdudehdhen Griinanlagen ,,P1%, ,,P2“ und ,,P3* 17.2 Passiver Schallschutz Steingeréte, Skelettreste entdeckt werden kénnen. Diese sind nach § 20 HDSchG un-
Als Gebaudehohe gilt das MaR vom unteren Bezugspunkt (gemaR textlicher Festset- : . e : e : . Die der Vilbeler StraBe zugewandten Fassadenbauteile (d.h. Fenster, AuBenwande und verziglich dem Landesamt fur Denkmalpflege, hessenArchaologie, oder der Unteren
2 Spielplatz in P1 zung Nr. | 3.3) bis zum héchsten Punkt der Dachhaut (Attika, First). Die als sffentliche Grunflachen, Zweckbestimmung: Grunanlage, mit den Indizes ,P1, Dachflachen) schutzbedurftiger Rdume bis zu einem Abstand von 30 m zur Mittenachse Denkmalschutzbehérde zu melden. Funde und Fundstellen sind in unverandertem Zu-
,P2" und ,P3" festgesetzten Flachen sind wie folgt zu gestalten: der Vilbeler StralBe missen die Anforderungen an die Luftschallddmmung von Auf3en- stand zu erhalten und in geeigneter Weise bis zu einer Entscheidung zu schiitzen
. . Reines Wohngebiet / Allgemeines Wohngebiet — Pro angefangene 500 m? ist mindestens 1 groR3kroniger, heimischer Laubbaum (Qua- bauteilen nach den Tabellen 8 und 9 der DIN 4109 vom November 1989 - Schallschutz (§ 20, Abs. 3 HDSchG). ,
MaRnahmen und Flachen fur MaBnahmen zum Schutz, zur In den Gebieten WR. WA 1.1 bis WA 4 qelten folaende Gebaudehshen: litat: mindestens dreimal verpflanzt, Mindeststammumfang 16 bis 18 cm in einem Me- im Hochbau, Anforderungen und Nachweise fir den Larmpegelbereich Il und im Bau- ?S 21%%31?'%3“33“%; %eeizﬁﬁtnggsgﬁgihtdL:;chdeilIeBeitaE:]dr::/;ratDCrﬁSféewS:dszmarzlfun§g 2\1'\’; rcéeaugné
Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft n den Lebieten VR, 1 oIS gelten olgende Lebaudenhonen: ter Hohe Uber Terrain gemessen) entsprechend der Artenempfehlungen der Vor- fenster im Bereich des Bestandsgeb&udes Vilbeler StraRe 46 fur den Larmpegelbereich Vorbeuaender Bodenschutz hingewiesen '
(§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB) — Bis zwei Vollgeschosse zuléssig: max. zuldssige Gebdudehéhe GHmax= 11,50 m schlagsliste A zu pflanzen. Die B&ume sind in Gruppen anzuordnen. IV erfullen. g _ _ e |
- Umgrenzung VO”P';:aChe” fir Mal‘zﬁnahnlzle” — Bis drei Vollgeschosse zulassig: max. zulassige Gebdudehdhe  GHmax = 13,00 m — Die Flachen sind als Krauterrasen herzustellen. Alternativ zuléssig sind andere bio- Fur Schiafraume (Schiafzimmer, Kinderzimmer), die lediglich tiber Fenster in Richtung Im Rahmen der EESCh"eBUr:‘Q deSbBaUQC?b'eth Afkn _Hhu_hnerstel:l)n bfl_ndet ddas Té‘eg‘a Der Bebauungsplan ist gemaR § 10 (3) BauGB mit der Bekanntmachung in Kraft getreten.
=]  2zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung : . . topwirksame Strukturen z.B. Gehdlzgruppen, Teiche oder Sukzessionsflachen. der Vilbeler StraRe beluftet werden kdnnen, sind schallgedampfte Beltftungseinrichtun- des vorsorgenden Bodenschutzes besondere Berucksichtigung. Dabei werden 2.B. der
von Natur und Landschaft Fur Grundsticke sudlich der Planstral’e A mit einer NorderschlieBung und fur Grund- " C . . " . hen die ein Liften der R4 ! hne das Off der Fenst salich Schutz des Bodens im Bereich der Baustelleneinrichtung, in den kiinftigen Grinflachen
Siehe textliche Festsetzung Nr. I. 14.1 stiicke westlich der Planstrafe B sind um 0,50 m erhchte Gebaudehshen zulassig — Innerhalb der Fléchen ist die Errichtung von Spiel- und Sportgeréten zulassig. FuR- gen vorzusenen, die €in Luten der haume ohne das Jiinen der i ens er ermogiichen und in den Bereichen, in denen der Boden fur den StraRenbau abgetragen wird, sowie
, : wegeverbindungen sind nur in wasserdurchlassiger Bauweise oder mit seitlicher Ent- (z. B. durch in den Fensterrahmen integrierte Schalldammlufter). Bei der Berechnung die Lagerung bzw Vérwertung des Bodens bedacht. Dies schlieRt auch Optioﬁen bei
Anpflanzen von Biumen, Strauchern Die zulassige Gebaudehohe darf in den Gebieten WA 1.1 und WA 1.2 durch techni- wasserung in angrenzende Grinflachen zulassig. des resultierenden Schalldamm-MaRes der AuRenbauteile ist die Schallddmmung der den stadtischen Béu rundstiicken ein '
Hinweis: - o und sonstigen Bepflanzungen sche Aufbauten wie Solaranlagen, Liftungsanlagen und Aufziige um maximal 2,00 m — Flachen fur die Ableitung und Riickhaltung von Niederschlagswasser sind zulassig. BelUftungseinrichtungen im Betriebszustand zu berilicksichtigen. 9 . ‘ ' . . ‘
Fir die Bestimmung des unteren Bezugspunktes ist bis (§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB) Uberschritten werden, sofern die Anlagen mindestens 2,0 m vom Dachrand zurtcktre- Diese sind naturnah zu gestalten. Wahrend der Bauphase wird eine bodenkundliche Baubegleitung durchgefuhrt. Die
zur Fertigstellung der jeweiligen StraRen die Hoéhe der S Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen ten. \lerkﬁamkeIlt vr;)n l())odenbezoginen, IIbauzeltllchen Minderungsmafinahmen werden
Oberkante der zum Zeitpunkt des Satzungsbeschlusses o o . . . . — . " - « . urch regelméagRige Ortstermine kontrolliert.
vorliegenden Straienplanuing zu entnehmen. Die Hohen Racaaad  von Biumen und Strauchern Bei Doppelhdusern oder innerhalb von Hausgruppen sind profilgleiche Gebaudehohen Griinanlagen ,,P4 Il. Bauordnungsrechtliche Festsetzungen 1 regeimanige ristermint ,
der geplanten StraRenverkehrsflichen sind dem Plan ) o einzuhalten. Die als &ffentliche Grunflachen, Zweckbestimmung: Grinanlage, mit dem Index ,P4* . . Dartber h_maus wird im Hinblick auf die Verwepdung u|_1d Verwertung von Bodengus:
,Straenhshenplan zur Ermittiung des unteren Bezugs- D gl_acr:]hetzutrln rﬁ\onﬂar;zetn 1 e L 134 festgesetzten Flachen sind wie folgt zu gestalten: Ulgzrgagr/:ls vanaufGLBant\vllesregfg1bAeLuh§ngen _Reﬁeluggen (Ijn den (BH%bg)uungsman ge- hub auf die DIN 19731 Ausgabe 1998-05 sowie auf die DIN 18915 ,Bodenarbeiten
. .09. i insch iehe textliche Festsetzung Nr. I. 13. 4 ¥ i i . “ Sl _ ) ma s. 4 BauGBi.V.m. s. 3 Hessischer Bauordnun ' ,
gua?tlgr?liergV%mKoogh,ogB 231ger(i?erldIr;gi?nlseigltg?nrgélgsr?n ;ef: S e e 29 Flache fiir Gemfelnbe?arf, chlackbestlmm ung F(.auerwehr _ Die Flachen sind als Krauterrasen herzustellen. g verwiesen
GmbHI, M?l;burg zu entnehmen, der Anlage zum Bebau- @ Siehe textliche ?:estsetzung Nr I 13.2 :jnengr;‘s;zg:; (_;:Zihe fur Gemeinbedarf, Zweckbestimmung ,Feuerwehr” gelten folgen- — Baumpflanzungen sind gemaR textlicher Festsetzung Nr. 1.13.4 auszufihren. 18. Dicher / Dachaufbauten Planexterne MaBnahmen zum Artenschutz
ungsplan ist. :
- @ é%ff ?;ﬁﬁcﬁ()enFiz?sn;?;ung NF 1 13.4 — maximal zulassige Gebaudehohe: GHmax = 9,00 m Flachen zum Anpflanzen und Anpflanzen und Erhaltung von Baumen, Strduchern 18.1  Dachformen und -neigungen ZusrsétzILch zu deg untelr Pl:(?kt 15Mfe§tgehsetzten artz?tschutrzlrttachtlichen t\z/’?rlrzneir?uno?sl;
— o/ — auf der gesamten Lange der nérdlichen Baulinie bis zu einer Tiefe von 12 m: und sonstigen Bepflanzungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25a und b BauGB) In den mit ,FD* gekennzeichneten Flachen sind nur Gebaude mit Flachdachern oder malnanmen werden planexterne Mabnahmen zum Artenscnutz umgesetzL. £s hande
Kennzeichnungen gemiR § 9 Abs. 5 Nr. 1 BauGB L 5 el = PO - N o N L ; . h sich um vorgezogene AusgleichsmaBnhahmen (CEF-Maflinahmen) fur die Arten Feld-
. . minimal zulassige Gebaudehdhe: GHmin = 8,00 m . flach geneigten Dachern (max. 10° Neigung) zuldssig. Dies gilt auch fur untergeordnete ; 5
Flachen, bei deren Bebauung besondere bauliche Erhaltung von Baumen, Strauchern . - _ _ _ Flachen zum Anpflanzen ,,1“ Dachtele thd Nebenaebaude lerche, Rebhuhn, Steinkauz und Flederméause.
Vorkehrhngen gegen AuBere Einwirkungen oder bei und sonstigen Bepflanzungen — entlang der ostlichen Baulinie ab einer Tiefe von 12 m (gemessen von der nérdli- Die Flichen zum Anpflanzen von Baumen und Strauchern® mit dem Index .1 sind wie e . 9 e ‘ ) ‘ o Einzelheiten zu den planexternen ArtenschutzmaBnahmen kénnen Kapitel 15.3.3 des
denen besondere bauliche SicherungsmaBnahmen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB) chen Baulinie): ) ) folat herzustellen: " In den Gbrigen Bereichen sind nur geneigte Dacher zwischen 30° und 45° zulassig. Ge- Umweltberichtes und folgenden Anlagen zum Bebauungsplan entnommen werden:
gegen Naturgewalten (hier: hohe bzw. schwankende minimal zulassige Gebaudehdhe GHmin = 5,00 m g : krimmte Dachformen und Krippelwalmdacher sind nicht zuldssig. Fur untergeordnete , . . i
Grundwassersténde) erforderlich sind. @ Erhaltung von Baumen Die zulassige Gebaudehohe darf durch technische Aufbauten wie Solaranlagen und — Die Flachen sind zu begrinen, gartnerisch anzulegen und zu pflegen. Dachteile und Nebengebaude sind auch Flachdacher zulassig. — Buro Gall — Freiraumplanung und Okolog'l‘e: Stadt I“Bad Homburg v.d.H. — Ob"er-
Das Plangebiet ist gemaR § 9 Abs. 5 BauGB als vemnés- (Ssigr?ée{gzgi)che Festsetzuna Nr. 1. 13.8 Luftungsanlagen um maximal 2,00 m tberschritten werden. — Mindestens 30 % der Flachen sind mit Strauchern mit einer Mindesthéhe von 1,20 m Fur Doppelhauser und Hausgruppen sind als Dachform nur Satteldzcher mit einer Dach- :iEcrLegngﬁeﬁggﬁﬁtgrggﬂlia:hgr:'I\/I1a2§n’£1l21:nUhE?jtrzS;2?h, gnearigranrt])rgre%?zzept bezlg-
sungsgefahrdete Flache gekennzeichnet. SR zu bepflanzen. Es sind heimische und standortgerechte Geh6lze (Qualitat: mindes- neigung von zwingend 35° zuladssig. Traufen und Firste sind profilgleich auszubilden. ) ’ - eP ’
Auf Kapitel Il der textlichen Festsetzungen zu diesem Sonstige Planzeichen 3.3 Unterer Bezugspunkt tens zweimal verpflanzt, Mindesthéhe 80 cm) entsprechend der Artenempfehlungen Hiervon sind als Ausnahmen auch abweichende Dachneigungen zuldssig, wenn fir — Buro Gall — Freiraumplanung und Okologie: Stadt Bad Homburg v.d.H. — Ober-
Bebauungsplan wird hingewiesen. Der untere Bezugspunkt firr die Festsetzungen zur Hohe baulicher Anlagen (GHWH) der Vorschlagsliste B oder vergleichbare Arten zu verwenden. beide Doppelhaushalften bzw. die gesamte Hausgruppe (Reihenhauszeile) eine einheit- Erlenbach: Bebauungsplan Nr. 126 ,Am Hihnerstein®, Vermerk ber die Umsetzung
N ©===~1  Umgrenzung von Flachen fiir Stellplétze, in den Gebieten WR und WA 1.1 bis WA 4 ist jeweils die Oberkante der geplanten — Garagen, Stellplatze, Zufahrten und Nebenanlagen (auch Terrassen) sind innerhalb liche Dachneigung unter Einhaltung der 0.g. Dachneigungen errichtet wird. Flachdécher der artenschutzrechtlichen Manahmen zum Steinkauz im Februar 2015, Butzbach,
| ___ | Garagen und Gemeinschaftsanlagen StraRenverkehrsflache projiziert auf die Mitte der AuRenwandebene, die der erschlie- dieser Fléchen nicht zulgssig. Das Anlegen von Wegen bis zu einer Breite von maxi- sind in diesem Fall nur bei untergeordneten Bauteilen zulassig. Marz 2015.
Planunterlage: (89 Abs. 1 Nr. 4 und Nr. 22 BauGB) Benden Strale am néachsten liegt. Bei Eckgrundstucken gilt als erschlieBende Strafle mal 1,00 m ist zulassig. Bei Einzelhdusern sind ab einer Gebaudetiefe, die gréRer oder gleich der Gebaudebreite Die Mafnahmen entsprechend § 1a BauGB sind bereits auf gemeindeeigenen Flachen
ALK von der Stadt Bad Homburg v.d. Hhe . Siehe textliche Festsetzung Nr. 1. 9 diejenige, welche parallel zur Langsseite des gesamten Baufensters verl4uft. Flachen zum Anpflanzen , 2 ist, Satteldacher nur als abgewalmte Dacher (Walmdach, Zeltdach) zulassig. umgesetzt, diese werden dauerhaft gepflegt.
Stand Januar 2016 : Zweckbestimmung: Der untere Bezugspunkt fir die Festsetzungen zur Geb&udehshe (GH) innerhalb der S X iy . . e . . . . " Das MaBnahmenkonzept wird durch ein funfjahriges artenschutzfachliches Monitoring .
3 St Stellpléitze Flache fur Gemeinbedarf, Zweckbestimmung ,Feuerwehr* ist 140,05 m NN (Kanalde- E'e ,,FI?c:II;\e zum Anpflanzen von B4umen und Strduchem® mit dem Index ,2" ist wie folgt 18.2  Dachaufbauten und -einschnitte bei geneigten Dachern erganzt. Daran anschlieRend, je nach Erfolg der MaBnahmen, kommt es ggf. zur Um- Dornholzhausen
¢ Siehe textliche Festsetzung Nr. I. 9.1 ckel in Nieder-Erlenbacher-\Weg). erzusieren. } L Die Summe der Lange der Dachaufbauten und -einschnitte auf geneigten Dachern darf setzung ergénzender MaBnahmen nach behdrdlicher Festsetzung. i Je] )
Mafstab 1:1000 3 — Die Flache ist zu begriinen und gartnerisch anzulegen und zu pflegen. max. 50 % der Lange der darunter liegenden AuRenwand an der Traufseite des Geb&u- Klrdc?rf
S GSt SGerr\]weitns?lhar:tsls:telltplé:ze _y 3.4 GroRe der Grundflachen (GR) (§ 16 Abs. 2 und 3 i.V.m. § 19 BauNVO) — Mindestens 70h % c(l;r:l?che(g,t rrllit Stréucgern zu bepflanzlen. Esﬂsind hel\}lmigcheh uEd des betragen. Leitungsschutzmafnahmen ;
iehe textliche Festsetzung Nr. I. 9. . - o N o ; standortgerechte Gehélze (Qualitét: mindestens zweimal verpflanzt, Mindesthéhe : ; ; ; . . N ; e W, ~ 2y
I VR R _ ) Die GréRRe der ;ulas&gen Grundflache (GR) furdl_e Summe aller ba.lljllcher Anlagen nach 80 cm) entsprechend der Artenempfehlungen der Vorschlagsliste B oder vergleich- ZW|scr_1en Dachaufbauten_ bzw. Dacheinschnitten l_J_nd dem Ortga_ng muss ein Abstapd T!efwurZ.emde Baume mussen It. DIN 18920 und d?n technlschen R|cht||-n|en- GW 125 ‘Bad Homburo ; ) y 1\ : |
@-© Zuordnung der Gemeinschaftsstellplatze § 16 BauNVO i.V.m. § 19 Abs. 2 BauNVO auf einem Baugrundsttick innerhalb der als bare Arten zU verwenden von mindestens 1,00 m eingehalten werden. Der héchste Punkt einer Gaube muss min- einen Mindestabstand von 2,5 m zu Versorgungsleitungen aufweisen. Wird dieser Ab- ‘, : ' Ober Erlenbach
Gemeinbedarfsflache ,Feuerwehr” festgesetzten Flache ist durch Planeinschrieb be- ' destens 0,50 m (vertikal gemessen) unter der Firstlinie liegen. stand unterschritten, so sind die Kabel gegen Wurzeleinwirkungen zu sichern oder die ' 5 » oY s &
.\&Ew Umgrenzung von Flachen fiir Tiefgaragen stimmt. Grundstiicksbepflanzung g;landortesderh Baume enltlspgsche_nﬁ zu v<\a/rschieben. o e e v T Gonzehh‘eirﬁ’ S
I 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB i 4sSi 3 i 5 [ - ] i anzmal3nahmen im Nahbereich zu Versorgungsleitungen sind mit dem Versor- ] ) e TS
- (S§iehe t:xtlich:a Fesa:lsjetzzng Nr. 1. 9.2 E;iﬁﬁ;ﬁsiﬁ:giauggffs Z?nifrr;g%;halcgﬁ gngzgznzn\lgﬁ r3|r15§o1 rgnf i?géfsc?r?rli{c[c\tla\éc\)ugi Die nicht Uberbauten und nicht befestigten Grundstiicksfreiflachen (auch Vorgérten) sind 18.3 D?chemclaleckuilgen 0 Nmi . . . gungstrager abzustimmen. JHng J f LT D4 N ‘ {
d ' zu begriinen, gartnerisch anzulegen und zu pflegen. Das flachenhafte Auslegen von Fur geneigte Dacher (ab 10° Neigung) sind Dacheindeckungen nur in roten, rotbraunen ) ] , Q8 Ci Y Y
Zweckbestimmung: en. Kies, Schotter und Splitt zur Gartengestaltung ist nicht zul&ssig. und grauen Ténen zuléssig. Helle, glanzende und reflektierende Materialien sind unzu- Gas-Hochdruckleitung 156 (Mainova) — R Obo Eochbach:
) ) ) ) ) ) ) TG Tiefgarage 3.5 Flichenanteile von Gemeinschaftsanlagen (§ 21a Abs. 2 BauNVO) Pro 200 m? Grundstiicksflache ist ein heimischer, standortgerechter kleinkroniger Laub- Idssig. Wegen der im Sstlichen landwirtschaftlichen Weg vorhandenen Gas-Hochdruckleitung 5y I
Okokontoflache 84 Okokontoflache 217 toflache 339 Okokontoflache 321 Der Grundstiicksflache im Sinne des § 19 Abs. 3 BauNVO sind die Flachenanteile an baum (Quahtat mindestens dreimal Verpﬂanzt Mindeststammumfang 16 bis 18 cm in 19 E g ist fOIgendeS ZU beachten:
: = X ~ ; 7 TR iy . N . . ‘ ; i Meter Héhe tiber Terrain gemessen) entsprechend der Artenempfehlungen Vor- . assaden _ Innerhalb des Schutzstreifens von beidseits ie 2.50 m ist das Errichten baulicher An-
Externe Kom n ionsfl hen zum B n lan , vV Umgrenzung der Flachen fiir besondere Anlagen auRerhalb der einzelnen Baugrundstiicke festgesetzten, zugeordneten Gemeinschafts- einem Wl ‘ erhalb des Schutzstreifens von beidseits je 2, st das £rrichten bauliche
terne Kompensationsflachen zu ebauungspla g  aad undgVorkehrgungen 2um Schutz vor schadlichen anlagen nach § 9 Abs. 1 Nr. 292 BauGB hinzuz%rechnen. ? E%T?ng:tggr?né\nz:npzra:::r?etu\?/grgzgemaﬁ zu erhalten. Vorhandene oder festgesetzte Als Fassadenoberflache sind ausschlieBlich Putzflachen oder Holz zulassig. Fassaden lagen oder Geb&ude nicht gestattet.
gcmhmigzlgg\g:gngen im Sinne des Bundesimmisions- S miot fir Stel gl"t Caroort d g — ten Flachen der Gemei ggrﬁlﬁgﬁn(g:fciﬁgii‘ggesr}Maﬁ;illggs’,i;IIisuinulinr’:grgﬂ:;?é:x:’:gIggzrglznj:gvﬁ:buesngg:: — Neuanpflanzungen von Gehélzen oder Baumen unterliegen den Vorgaben entspre-
- . " ie nicht fur Stellplatze/Carports und deren Zufahrten genutzten Flachen der Gemein- : - ichtlini
@ Bereich fir Schallschutzwand "1" 41 Baulinien der mit ,GSt* festgesetzten Flachen ein heimischer, standortgerechter kleinkroniger Doppelhauser und Hausgruppen sind in inrer Farbgebung einheitlich zu gestalten. - ?L I t_as:[an und uneingeschrankte Betrieb der Gas-Hochdruckleitung ist zu ge-
. . Siehe textliche Festsetzung Nr. 1. 17.1 (§ 23 Abs. 2 Satz 3 BauNVO) Laubbaum (Qualitat: mindestens dreimal verpflanzt, Mindeststammumfang 16 bis 18 cm wanrieisten.
Ubersichtsplan o o ) o ) . in einem Meter Hohe Uber Terrain gemessen) entsprechend der Artenempfehlungen 20 Solaranlagen — Innerhalb des Schutzstreifens darf kein Aushub- oder Bodenmaterial gelagert wer-
. : @ Bereich fur_ Schallschutzwand "2" A_usnahmsweljse wird ein Vor- oder Zurlcktreten von der Baulinie fur Gebaudetelle__(z.B. Vorschlagsliste A zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten. Zeichnerisch festgesetzte ) den. Gleiches gilt fir das Aufstellen von Baucontainern oder das Lagern von Bau- FaSSU ng vom 01 09201 6
L { Siehe textliche Festsetzung Nr. |. 17.1 Eingangsbereiche, Uberdachungen, Treppenh&duser, abgesetzte Treppentirme, Baume sind anzurechnen. Solaranlagen auf Flachdachern oder flachgeneigten Dachern durfen eine Gesamthéhe materialien.
\. Schallschutzwand "3" Schlauchturm) bis max. 5,00 m auf maximal 70% der jeweiligen Fassadenlange zuge- von 0,80 m nicht Uberschreiten. ) o o .
St @ Siehe textliche Festsetzung Nr. . 17.1 lassen. Anpflanzen von Biumen Fur alle EauTaBnaRAmen |sé die II\IRI\/gl;(t)rm ECI;IUI% unl\tner!rdlscber VeLscI)trgungslel-
g, s ungen, Armaturen, Mess-, Signal- und Steuerkabel der Mainova“ einzuhalten.
321 @ . 349 e 4.2 Uberschreitung der festgesetzten iiberbaubaren Grundstiicksflachen Im Nieder-Erlenbacher Weg ist eine Baumreihe mit mindestens 10 Laubb&umen und in 21. Staffelgeschosse 20 ngK bel Netz AG 9
PN Umgrenzung der von der Bebauung (§ 23 Abs. 2 Satz 3 und Abs. 3 Satz 3 BauNVO) den Planstralen A und B ist jeweils eine Baumreihe mit mindestens 15 Laubb&umen Bei der Errichtung von Staffelgeschossen (als Nicht-Vollgeschoss) in den mit FD (Flach- -Kabel (ovag Ne )
' freizuhaltenden Schutzflachen . . L . _ _ 1. oder 2. Ordnung (Qualitét: mindestens dreimal verpflanzt, Mindeststammumfang 16 dachern) festgesetzten Bereichen ist mindestens die straRenseitige AuBenwand des Wegen dem im 6stlichen landwirtschaftlichen Weg vorhandenen 20 kV-Stromkabel ist
333 o 58 Ao T 1D A 652, o s e e o 1 e oz e el ther e geesen) anzogen £ s e
Friedrichsdorf o fla ™™  Grenze des raumlichen Geltungsbereiches Wintergrten, Balkone, Loggien und Veranden bis zu einer Tiefe von 3,00 m zuléssig. wenden. - AuBemwand des darunter llegenden Geschosses um mindestens 1,00 m zurlickzuset- — Vor Erdarbeiten oder Bepflanzungen im Bereich der Kabel ist eine Abstimmung mit
kokontoflache 333 zen. Netz AG / Netzbezirk Friedb rforderlich
[ I | des Bebauungsplanes i i i o . . ) . ) ovag Netz etzbezirk Friedberg erforderlich.
(§9 Abs. 7 BauGB) In den Vorgartenzonen ist von den in Satz 1 genannten baulichen Anlagen ein Mindest- An den in der Planzeichnung dargestellten Standorten fir anzupflanzende Baume sind, . . ) ) .
abstand von 5,00 m zu den straRenseitigen Grundstiicksgrenzen einzuhalten. in der entsprechenden Anzahl, heimische, standortgerechte Laubbaume (Qualitat: min- 22. Drempel — Bei Bepflanzungen sind die Kabel durch geeignete Malnahmen zu schitzen. Im
oo o Abgrenzung der Bauweise Als Vorgartenzone wird die Flache zwischen straBenseitiger Grundstiicksgrenze und destens dreimal verpflanzt, Mindeststammumfang 16 bis 18 cm in einem Meter Héhe Drempel sind zulsssig bis zu einer Hohe von 0,90 m. Die Drempelhdhe wird in der Flucht Einzelfall wird um Ricksprache mit dem Netzbezirk Friedberg gebeten.
- i halb ei B [ straBenseitiger Baugrenze definiert. Uber Terrain gemessen) entsprechend der Artenempfehlungen Vorschlagsliste A zu R : ) . ~
Y vy innerhalb eines Baugebietes 9 9 ;ﬂanzen ng ) P P g g der AuRenwandebene des Gebdudes zwischen den Schnittpunkten mit der Oberkante . Stadt Bad Homburg V.d . HOhe
- .5 - ®—@—  Abgrenzung des MaRes der baulichen Nutzun ' der obersten Geschossrohdecke und der Unterkante der Dachkonstruktion (Sparren) Sonstige Satzungen
- g g 9, : C o oo . . . . .
der Bauweise und der Dachform 5. Bauweise (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB) Die Baume sind in unbefestigten, begrunten Baumscheiben oder Pflanzstreifen von min- gemessen. Auf die Baumschutzsatzung, die Spielplatzsatzung, die Stellplatzsatzung und die Kos-
) Abweichende Bauweise (§ 22 Abs. 4 BauNVO) destens 6 m* Flache und einem durchwurzelbaren Raum von mindestens 12 m® zu pflan- tenerstattungssatzung der Stadt Bad Homburg in der jeweils giltigen Fassung wird Bebau u ngsplan N r. 1 26
Bauordnungsrechtliche Festsetzungen _ ] _ . zen. Baumscheiben und Pflanzstreifen sind dauerhaft als blutenreiche Staudensdume 23 Gemeinschaftsstellplitze hingewiesen. Dariiber hinaus wird aufgrund der Einleitung des Niederschlagswassers
Bad Homburg v.d.H. (§ 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 81 Abs. 1 Nr. 3 HBO) In den Gebieten WA 1.1, WA 1.2 und WA 2 mit der Festsetzung ,E, nur Einzelhauser anzulegen und gegen schadigende Einfliisse zu sichern. ' . . . ) . e i _Gebiet) i - . i ey " - N
L y P ) : . N Ind t GSt gek hneten Flach dG Is C rts zul E in den Erlenbach (FFH-Gebiet) insbesondere auf die Satzung Uber die Stralenreini A H h -t
zulassig” sind Gebaude im Sinne der offenen Bauweise als Einzelhduser zulassig. Es _ - ) ) naenmi, gekennzeichneten rlachen sind aragen nur als Larpors zulassig. £in d den Winterdienst hi . di die VV d St | it m unnerstein
FD Flachdach sind Gebaudelangen von max. 30 m zulassig. Ausnahmsweise kann bei Uberlagerung mit Ver- und Entsorgungsleitungen und Grund- Carport im Sinne dieser Festsetzung ist ein tiberdachter Stellplatz, dessen Seitenwande gung und den VVinterdienst hingewiesen, die u.a. die Verwendung von streusaiz regeit.
Siehe textliche Festsetzung Nr. II. 18.1 stlckszufahrten von den dargestellten Pflanzstandorten abgewichen werden. und Zufahrt offen sind. Die Carports kénnen zusétzlich im riickwértigen Bereich bis zu Anschluss- und Benutzungszwang fiir Fernwirme
. . . einer Tiefe von 2,00 m baulich geschlossen und als Abstellméglichkeit z.B. fur Fahrra- . . N .
-— Ausrichtung von First und/oder Traufe 6. Vom Bauordnungsrecht abweichende MaRBe der Tiefe der Abstandsflachen Anforderungen an Baum-, Strauch- und sonstige Anpflanzungen sowie Unterhal- der, Gartengerate o. A. genutzt ?Nerden. 9 Der Ansch_lu“ss-_ und Benutzungszwang fur Nah-/ Fernwarme fir das Plangebiet ,Am
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2a BauGB) tungspflege Huhnerstein“ wird durch eine separate Satzung geregelt. Fachbereich Stadtplanung/Stadtebau Stand: §10(1) BauGB
Plandarstellungen ohne Festsetzungscharakter Grenzt eine Baugrenze unmittelbar an eine mit ,GSt" festgesetzte Flache an, dirfen ge- Alle Anpflanzungen sind spatestens ein Jahr nach Fertigstellung der Gebaude bzw. Er-
o Empfohlene Grundstiicksteilung maB § 9 Abs. 1 Nr. 2a BauGB, abweichend von § 6 Abs. 5 HBO, Gebaude in einem schlieRungsstralen auszufithren. Sie sind dauerhaft zu erhalten. Abgangige Geholze PLANUNGSGRUPPE@®DARMSTADT
Abstand von 0,0 H zu diesen Flachen errichtet werden. sind gleichartig zu ersetzen und spatestens nach einem Jahr nachzupflanzen. B (o] d H—OM b v I'g ‘ @




